GIAI PAP MOT SO KHO KHAN, VUONG MAC TRONG LINH VUC CONG
CHUNG TAI HOI NGHI POI THOAI VE VIEC THUC HIEN CAC THU
TUC HANH CHINH TRONG LINH VUC BO TRQ TU PHAP VA LY LICH
TU PHAP LIEN QUAN PEN HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
TREN PIA BAN TINH QUANG BINH

1. Phap ludt vé cong chirng cdn sém cé nhirng quy dinh cu thé dim bdo
phit hop trong viéc diéu chinh cong chirng cdc giao dich thé chdp tai san hinh
thanh trong twong lai (Ngan hang Nha nwoc Chi nhanh Quang Binh)

Luat Cong chting quy dinh pham vi diéu chinh vé cong chimg vién, t6 chirc
hanh nghé céng chimg, viéc hanh nghé cong chung, thu tuc cong chimg va quan 1y
nha nudc vé cong chimg. Nhu vay, Ludt Cong chimg chi 1a luat hinh thirc quy dinh
vé quy trinh, thu tuc chung vé cong chung; can cu tirng loai tai san Bo luat dan sy,
Luat kinh doanh bat dong san va Luat Nha ¢ dd dua khai niém, cin ctr d¢ x4c
dinh tai san hinh thanh trong tuong lai. Pong thoi, Ngan hang nha nuéc ciing da
ban hanh Théng tu s6 26/2015/TT-NHNN ngay 09/12/2015, huéng dan trinh tu
tha tuc thé chap va giai chap tai san 1a du 4n dau tu xay dyng nha ¢, nha ¢ hinh
thanh trong tuwong lai. Theo do, Thong tu da quy dinh cu thé trinh ty, thu tuc,
thanh phan ho so dé thuc hién thé chap va giai chap tai san 1a du an dau tu xay
dung nha &, nha & hinh thanh trong tuong lai. Khi thyc hién chirng nhén cac hop
d6ng, giao dich lién quan dén tai san hinh thanh trong tuong lai cac cong ching
vién cta to chirc hanh nghé cong chung ciing phai cin c vao quy dinh ctia Bo
luat dan sy, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san va Thong tu )
26/2015/TT-NHNN dé thu 1y va giai quyét. Do d6, dé nghi Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam Chi nhanh Quang Binh chi dao céc to chuc tin ‘dung can cu quy dinh
clia cac van ban phap lut néu trén dé ph01 hop vé6i bén thé chap x4y dung hd so,
tai liéu khi thuc hién céng ching hop dong lién quan dén tai san hinh thanh
trong tuong lai.

2. Mt sé t6 chirc hanh nghé cong chirng khong dong y cong chirng hop
déng mua bdn tai sin khéng thong qua diu gid (dd co thoa thudn uy quyén
bén bio dam). Dé nghi S¢ Tw phdp hwong din cu thé doi véi cdc to chirc hanh
nghé cong chirng dé thong nhit thwe hién cong chirng hop dong mua ban tai
sdan (Ngan hang Nha nwoc Chi nhanh Qudng Binh).

Theo quy dinh cua Luat Céng chimg, cong ching vién hanh nghe doc lap,
chiu trach nhiém trudc phap lut va trude ngudi yeéu cau cong ching ve van ban
cong ching; dong thoi Luat Cong chumg cling quy dinh cong chung vién cua to
chtrc hanh nghé cong chimg cé quyén tir chdi cong ching, viée tir choi phai co
van ban va néu o ly do. Vi vay, trong truong hop céng ching vién cua to chure
hanh nghé cOng ching tur chbi hop déng mua ban tai san thi nguoi yéu cau cong
chiig- céc to chuc tin dung yéu cau phai cung cip van ban tir chdi va néu 1o ly
do tir chdi.



Vé phia co quan quan ly nha nude, S6 Tu phap s& tiép thu y kién nay dé
tiép tuc hudng dan cac t6 chic hanh nghé céng ching, cac cong chimg vién thuc
hi¢n theo ding quy dinh cua phap luat.

3. Theo yéu cdu ciia cdc té chivc hanh nghé cong chirng truwée khi lam
thii tuc khai nhgn di san, phan chia di san thi phdi gidi chip, xéa ding ky
giao dich bdo dam. Tuy nhién, tai sin dang thé chcfp, bdao dam nghia vu tra ng
nén ngdn hang khong gidi chip. Pé nghi cdc té chirc hanh nghé cong chirng
vén cho tién hanh cac thu tuc khai nhan di san, phan chia di san, trén co so
ngédn hang xudt trinh hé so chitng minh quyén sw dung dit, quyén sé hivu tai
san cia ngwoi dé lai di san dé, khong yéu cau phdi gidi chdp va xéa ding ky
giao dich bao dam (Ngdn hang Nha nwoc Chi nhanh Qudng Binh)

Khoan 1,2, 3 Piéu 615 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh “1. Nhitng nguoi
hwong thira ké c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do
nguoi chét dé lai, triv truong hop cé thod thudn khdc. 2. Truong hop di san chua
dwoc chia thi nghia vu tai san do nguwoi chét dé lai dwoc nguoi qudn 1y di san thiee
hién theo thod thudn ciia nhitng nguoi thira ké trong pham vi di san do nguoi chét
dé lai. 3. Truong hop di san da duwoc chia thi moi nguoi thira ké thyc hién nghia vu
tai san do nguoi chét dé lai twong iing nhwng khong vieot qud phan tai san ma minh
dd nhdn, trie truong hop co thod thudn khac”.

Nhu vay, theo quy dinh ctia B luat dan sy nhitng nguoi thira ké c6 trach
nhiém thuc hién nghia vy tai san trong pham vi di san do nguoi chét dé lai; viéc
thuc hién nghia vy tai san do nguoi chét dé lai c¢6 thé duoc thuc hién trude hodc sau
Khi chia di san theo thoa thuan cuia nhitng nguoi thira ké. Vi vay, néu t6 chirc hanh
nghé cong ching yéu cau phai giai chap va x6a thé chap trudc khi thyc hién tha tuc
phan chia di san, khai nhén di san la chua phu hop véi quy dinh. Tuy nhién, Khoan
8 Piéu 40 Luat Cong chung quy dinh trudc khi ghi loi ching, ky vao tung trang
ctia hop ddng, giao dich Cong chung vién yéu cau nguoi yéu cau cong ching Xudt
trinh ban chinh cua cac giay to quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 Luat Cong chung dé
d6i chiéu; do do. néu ngudi yéu cau cong ching xuat trinh duge ban chinh gidy to
ching minh quyén s hiru, sir dung tai san hop phap thi cong chimg vién thyuc hién
chirng nhan vao van ban cong ching.

Tiép thu ¥ kién phan anh ctua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam Chi nhanh
Quang Binh, S& Tu phap s€ nim bét viéc thuc hién thu tuc cong chuing van ban
thoa thuan phan chia di san, khai nhan di san tai cac to chirc hanh nghé cong chimg
trén dia ban tinh dé kip thoi chi dao, hudng dan.

4. Pé nghi cdc té chirc hanh nghe cong chirng khong bdt bujc nguoi yéu
cdu céng chirng phdi siv dung cdc mdu hop dong do t6 chirc hanh nghé soan
thiao (Ngdn hang Nha nwoc Viét Nam Chi nhanh Qudng Binh, Ngan hang
hop tac xa Viét Nam Chi nhanh Qudang Binh)

Diéu 40 va Piéu 41 Luat Cong chimg quy dinh trinh tw, thu tuc cong ching
hop ddng, giao dich da duoc soan thdo san va trinh ty, thu tuc cong chimg hop
ddng, giao dich do cong chimg vién soan thao theo dé nghi cia ngudi yéu cau cong
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ching. Theo do, d6i vai trinh ty, thu tuc cong chimg hop dong, giao dich da dugc
soan thao sin hd so yéu cau cong ching phai co du thao hop ddng, giao dich;
Cong chung vién kiém tra dy thao hop dong, giao dich; néu trong du thao hop
d6ng, giao dich c6 diéu khoan vi pham phap luat, trai dao dirc xa hoi, dbi tuong cua
hop ddng, giao dich khong phu hop véi quy dinh cta phap luat thi cong ching vién
phai chi rd cho ngudi yéu cau cong chimg dé sira chita. Trudng hop nguoi yéu cau
cong ching khong stra chita thi cong chimg vién c6 quyén tir chdi cong ching.

Nhu vy, theo quy dinh cua Luat Cong chumg, trong truong hop du thao hop
dong, giao dich do nguoi yéu cau cong chimg soan thao cé diéu khoan vi pham
phap luat, trai dao duc xa hoi, dbi twong cta hop dong, giao dich khong phu hop
v6i quy dinh cua phap luat thi céng ching vién chi rd dé ngudi yéu cau cong chimg
stra chita; néu ngudi yéu cau cong ching khong sira chita thi cong chimg vién cé
quyén tir chbi cong ching.

Qua thanh tra, kiém tra viéc chap hanh phap luat vé cong chung tai cac t6 chirc
hanh nghé cong ching, SO nhan thiy d6i véi cac hop dong thé chap déu st dung
mau do cic to chire tin dung soan thao; viéc su dung mau hop dong thé chap noi
riéng va cac mau hop déng khac déu do cac bén tham gia hop dong, giao dich tu
thda thuan.

Tiép thu y kién cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam Chi nhanh Quang Binh,
S¢ Tu phép sé& tiép tuc thuc hién cac bién phap tang cuong quan ly nha nude 601
V01 hoat dong cong chung tai cac t6 chtrc hanh nghé cong chimg, chi dao céc to
chtrc hanh nghé céng chimg thyuc hién cac quy trinh, thu tuc cong chimg theo dung
quy dinh ctia Luat Cong ching va cac vin ban hudng dan thi hanh.

5. Dé nghi hwéng dén nhitng gidy to dwoc xem la gidy té tuy thin (Ngéin
hang Hop tac xa Viét Nam Chi nhanh Qudng Binh)

Piém c Khoan 1 Piéu 40 Luat Cong ching nam 2014 quy dinh trong thanh
phan hd so yéu cau cong ching co6 ban sao gidy to tuy than cua nguoi yéu cong
ching. Theo do, cac gidy to tuy than co thé str dung trong thanh phan hd 80 cong
chtng gom: Chirng minh nhén dan (Chting minh nhén dan la mot loai gidy to tly
than cua cong dan do co quan Cong an co tham quyén chimg nhan vé nhimg dic
diém riéng va ndi dung co ban cua moi cong dan trong do tudi do phép lut quy
dinh, nham bao dam thuan tién viéc thuc hién quyen nghia vu cua cong dan trong
di lai va thuc hién cac giao dich trén lanh thd Viét Nam - Piéu 1 Nghj dinh s6
05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 cua Chinh phu Vé ching minh nhén dan); Chirng
minh si quan (Glay ching minh si quan dugc cap nham muc dich sau: Phuc vu
cong tac chién dau, bao vé T6 qubc Viét Nam xa hoi chu nghia va thyc hién cac
giao dich dan sy - Piém b Khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s 130/2008/ND-CP ngay
19/12/2008 cua Chinh phu vé glay ching minh si quan quan doi nhan dan Viét
Nam); Ho chiéu (HO chiéu qudc gia dugc su dung thay thé gidy chimg minh nhan
dan - Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh sé 136/2007/ND-CP ngay 17/8/2007 ctia Chinh
pht vé xuat canh, nhap canh cua cong dan Viét Nam); Thé Cin cuéde cong dan
(Thé Can cude cong dan 1a gidy to tiy than cua cong dan Viét Nam co gia tri chimg
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minh vé cin cude cong dan cua nguodi dugc cép thé dé thuc hién cac giao dich trén
lanh tho Viét Nam — Khoan 1 Biéu 20 Luat Can cudc cong dan).

6. Dé nghi quy dinh thanh vién hj gia dinh la ngwoi sic dung dat khi tham
gia cdac hop dong thé chap ((Ngdn hang Hop tac xa Viét Nam Chi nhanh Qudng
Binh)

Hién nay, phap luat vé dat dai chua quy dinh cu thé vé cach xéac dinh céc thanh
vién ho gia dinh su dung dat, cac glay to, tai lidu 1am can cir dé xac dinh thanh vién
ho gia dinh st dung dat; vi vay ddi voi cac glao dich dan su dac biét 1a giao dich
lién quan dén viéc cong ching cac hop dong, giao dich cua h¢ gia dinh sir dung dat
con gap nhiéu kho khan, vuéng mac cho nguoi yéu cau cong chimg, t6 chirc hanh
nghé cong chimg, t6 chirc tin dung. Tiép thu ¥ kién cua Ngan hang Hop tac xa Viét
Nam Chi nhanh Quang Binh, S¢ Tu phap s& téng hop khé khin, vudng méc néu
trén trong bao cao tong két 05 nam thi hanh Luat Cong ching.

7. Trong qud trinh tiép nhén yéu ciu cong chirng van ban thoa thu@n phdn
chia di san, van ban khai nhgn di san, nguwoi yéu cau cong chirng khong thé cung
cdp cdc gidy to h tich dé dé chirng minh moi quan h¢ giita nguoi dé lai di sin voi
nguwoi hwong di san (quan hé cha, me, con) do gidy khai sinh bj thit lac, UBND
cdp xa noi dang ky khai sinh khong thé trich luc khai sinh vi khong con so ho tich
va khéng thé ding ky khai sinh cho ngwoi chét (Phong Cong chirng sé 1)

- Piéu 63 Luat ho tich 2014 quy dinh: ca nhan c6 q}lyén yéu cau Co quan quan ly
Co s¢ dir ligu ho tich cap ban sao trich luc ho tich vé sy kién ho tich cia minh da
duoc dang ky.

- Khoan 3 Diéu 24 ctia Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ctia Chinh pha vé Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat ho tich quy dinh: Viéc dang ky
lai khai sinh, két hon chi dugc thuc hién néu ngudi yéu cau diang ky con sdng vao
thoi diém tiép nhan ho so.

Theo cac quy dinh néu trén, ca nhan dugc quyén yéu cau dang ky lai gidy khai
sinh khi ban chinh gidy khai sinh bi mat va nguol yéu cau phai con song vao thoi
diém ndp ho so; duoc cap trich luc gidy khai sinh néu trong s6 ho tich cia UBND
xa/ phuong noi trude day nguoi nay lam thu tuc dang ky khai sinh con luu gilt sy
kién khai sinh nay thi co thé xin trich luc gidy khai sinh. Déi voi trudng hop nguoi
yéu cau dang ky da chét va s6 ho tich khong con luu trir thi khong thé dang ky lai
viéc sinh cting nhu cap trich luc gidy khai sinh. Nhu vay, thyuc tién day 1a kho khin
cho ngu(n yéu cau cong chung trong viéc phai xuat trinh gidy t& ho tich dé chimg
minh moi quan h¢ cha, me, con khi thuc hién thu tuc cong ching lién quan dén
thira ké. Vi vy, SO Tu phap s& tiép thu kho khin, vuong mac néu trén cua Phong
Cong ching s6 1 va s& tong hop va kién nghi Cuc Bo tro tu phap, Cuc Ho tich,
Quéc tich va Chung thuc- Bo Tu phap hudng dan dé thao g& kho khin, vudng
mac néu trén.

8. Ludt Cong churng quy dinh cong chirng vién phdi chiu trdach nhiém vé ngi
dung ban dich trong khi Cong chirng vién khong du trinh do ngogi ngir dé biét
dwoc ngi dung ban dich co chinh xdac hay khong (Phong Cong chvrng so 1)


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Luat-Ho-tich-2014-259727.aspx?anchor=dieu_63

Piém a Khoan 2 Diéu 21 Thong tu s6 06/2015/TT- BTP ngay 15/6/2015 cua
B Tu phap Quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cua Luét cong
chtmg quy dinh: T6 chitc hanh nghé céng chung “Ky hop dong véi cong tdc vién
phién dich, trong do xdc dinh ro trach nhiém cua cong tdac vién phién dich doi
V6i néi dung, chat leong ban dich, thi lao, quyén va nghia vu cia cdc bén™;
Piém b Khoan 3 Piéu 21 Thong tu 06/2015/TT-BTP ciing quy dinh cong tac
vién phién dich “Chju trach nhiém vé tinh chinh xdc, phit hop ciia ndi dung ban
dich do minh thuc hién”.

Theo d6, céc té chirc hanh nghé cong khi soan thao hop dong vdi cong tac
vién phién dich can dua diéu khoan vé trach nhiém cta cong tac vién phién dich
vé tinh chinh x4c, phu hop cua ndi dung, chit luong ban dich ciing nhu viée giai
quyét nghia vu bdi thuong thiét hai trong truong hop cong tac vién phién dich
khong dich chinh xac dbi véi ndi dung cia ban dich theo Piém d Khoan 2 Piéu
21 Théng tu s 06/2015/TT-BTP va Piéu 38 Luat Cong chung. Pong thoi, dé
dam bao tinh chinh xac cia ban dich, khi lga chon cong tac vién phién dich cac
t6 chirc hanh nghé céng chimg can xem xét, can nhic k§ vé ning luc, trinh do
clia cong tac vién phién dich phu hop véi th tiéng can dich, pham chét, uy tin
cua cdng tac vién phién dich trong hoat dong dich thuat.

9. Piéu 21 Bé ludt Dén sw chi quy dinh cdc trwong hop xdc ldp, thwe hién
giao dich dén sw ciia ngwoi chwa thanh nién phdi dwoc sw dong ¥ ciia bo me
nguwoi dé nhwng khéng cé quy dinh viéc dong ¥ phdi dwoc thé hién nhw thé
nao? Mit khdc, Khodn 3 Piéu 141 Bj ludt din sw quy dinh: “Mjt cd nhan,
phdp nhin cé thé dai dién cho nhiéu cd nhin hodc phdp nhin khdc nhau nhung
khéng dwoc nhan danh ngwoi dwoc dai di¢n dé xdc ldp, thwe hién giao dich dan
sw voi chinh minh hodc voi bén thir ba ma minh ciing la ngwoi dai dién cua
nguoi do, trir truong hop phdp ludt co quy dinh khac”. Voi cac quy dinh néu
trén, khi tiép nhin yéu cau cong chirng hop dong ting cho giira. b6 me va con
chwa thanh nién cac cong chirng vién ap dung theo cdc cich hiéu khdc nhau,
din dén khong thong nhdt vé thwe hién thii tuc cong chirng hop dong ting
cho giita bé me va con chwa thanh nién (Phong Céong chirng sé 1)

- Khoan 2 D1eu 21 B0 luat Dan su 2015 quy dinh “giao dich dan sy cua
nguoi chua di 6 tudi do nguoi dai dién phap luat cua nguoi do xac lap, thue hién”.
Nhu vay, ngudi chua thanh nién chua du 6 tudi khong thé truc tiép tham gia xéc
13p, thuc hién cac giao dich dan sy ma phai thong qua vai tro ctia nguoi dai dién
theo phap luat.

- Khoan 3 Piéu 21 Bo luat Dan su 2015 quy dinh “nguoi tor do muoi lam tudi
khi xac lap, thyc hién giao dich dan sy phai dugc nguoi dai dién theo phap luat
dong ¥, trr giao dich dan sy phuc vu nhu céu sinh hoat hang ngay phu hop voi lra
tudi”; Khoan 1 Piéu 77 Luat Hon nhan va Gia dinh quy dinh: ‘Truong hop cha me
hoac ngudi giam ho quan 1y tai san riéng cua con dudi 15 tudi thi c6 quyén dinh
doat tai san do vi lgi ich ctia con. Nhu vay:

+ Céc giao dich khong mang tinh dinh doat (nhu cho mugn tai san, cho thué
tai san...) do1 vdi tai san riéng cua nguoi chua du 15 tudi: Chu thé cua giao dich 1a
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ngudi tir di 6 tudi dén chua di 15 tudi, nguoi dai dién khong ky vao hop dong vai
tu cach 1a nguoi dai dién cia nguoi chua thanh nién d6 ma dugc thé hién dong y
hodc khong dong y vai giao dich do.

+ Cac giao dich mang dinh doat tai san (ban, chuyen nhuong, chuyén doi,
tang cho) dbi voi tai san riéng cua ngudi chua di 15 tudi ma cha, me hodc nguoi
giam ho quan 1y tai san d6 thi cha, me hodc ngudi giam hd c6 quyén dinh doat tai
san vi lgi ich ctia nguoi con trong trudng hop nay cha, me/ngudi gidm hd cua nguoi
chua thanh nién s¢€ xac 1ap va thuc hién giao dich do.

Riéng giao dich dan su phuc vu nhu cau sinh hoat hang ngay phu hop véi lira
tudi nguoi tor da 6 tuoi dén chua du 15 tudi ty xac 1ap, thuc hién.

- Khoéan 4 Piéu 21 Bo luat Dan su 2015 quy dinh “Nguoi tor du muoi [am
tudi dén chua di mudi tdm tudi ty minh xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy, tru
truong hop giao dich dan sy lién quan dén bat dong san, dong san phai ding ky va
giao dich dan su khac theo quy dinh cua phap luat phai dugc nguoi dai dién theo
phap luat dong y”; Khoan 2 Piéu 77 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh: “Con tur
da 15 tudi dén dudi 18 tudi cé quyén dinh doat tai san riéng, trir truong hop tai san
1a bat dong san, dong san co dang ky quyen s& hiru, quyén st dung hodc dung tai
san dé kinh doanh thi phai c6 su dong ¥ bang vin ban cta cha me hodc ngudi giam
ho”. Nhu vay:

+ Céac giao dich ctia nguoi tir 15 tudi dén chwa du 18 tudi tu minh xac 1ap
thuc hién, ky két hop ddng vai tu cach mot bén trong hop dong, phap luat khong
yéu cau phai ¢ sy dong ¥ cua nguoi dai dién.

+ Céc giao dich lién quan dén bat dong san, dong san phai dang ky va hop
déng lao dong theo Khoéan 2 Piéu 18 Bo luat Lao dong 2015 chu thé cua giao dich
1a nguoi tir di 15 tudi dén chua du 18 tudi, ngudi dai dién khong ky vao hop dong
v6i tu cach 1 nguoi dai dién ctia nguoi chua thanh nién ma dugc thé hién dong y
hoic khong dong y véi giao dich do.

Nhu vy, viéc thé hién ¥ chi dong ¥ hodc khong ddng y cua ngu(n dai di¢n
ciia ngudi chua thanh nién cé thé ngay chinh trong hop dong, giao dich hoic
bang mot van ban doc 1ap 1a do cong chung vién quyét dinh trén co s can ctr
ting truong hop cu thé.

10. Ludt Céng chirng, cdc quyét dinh cong bo thii tuc hanh chinh ciia Bo
Tw phdp va UBND tinh Qudng Binh déu khéng quy dinh sé ho khdu trong hé
S0’ yéu cdu céng chirng; tuy nhién miu 1oi chirng ban hanh keém theo Thﬁng
tw s6 06/2015/TT-BTP c6 quy dinh: chi thé la cd nhén thi ghi ho tén, gidy to
tiy than, sé hé khau thwong tri; vi vy dan dén khi tiép nhin Yeéu cdu cong
chirng, cong chirng vién yéu cau phdi xudt trinh sé hé khiu. Dé tao diéu kién
cho nguwoi dan va doanh nghiép trong thwce hién thii tuc cong chirng, dé nghi
ra sodt va thong nhit trong viéc quy dinh vé sé6 hé khdu trong thanh phin ho
so céng chirng (Viin phong cong chirng Tran Vin Lé)
Thong tu 06/2015/TT-BTP khong quy dinh thanh phan ho so cong chimg,
chi quy dinh mau 10i ching trong d6 quy dinh c6 thong tin vé& ho khau thuong
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tra cua ngu’m yeu cau cong chu’ng Vi Vay, trong truong hop cong chiung V1en
nhén thiy can thiét phai c6 sd hd khau dé co cin ctr ghi chinh xac théng tin vé
noi thudng tra cua cic bén tham gia hop ddéng, giao dich dam bao gia tri phap 1y
clia vin ban cong chimg theo Khoan 3 Piéu 5 Luat Cong chung ciing nhu trach
nhiém cia céng ching vién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 4 Luit Cong ching
thi yéu cau nguoi cong ching cung cap sé ho khau.

Hién nay, S¢ dang tong két 05 nam thi hanh Lut Cong chimg, tiép thu dé xuat
cua Van phong cong ching Tran Vian L&, SO s& tong hop va dé xuét, kién nghi Bo
Tu phép tai bao céo téng két theo hudng trong mau 161 chimg khong quy dinh
thong tin ho khau thudng trii cia nguoi yéu cau cong chimg.

11. Thwc hi¢n quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh sé 29/2015/NDP-CP ngay
15/3/20215 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Cong chirng
vé niém yét vigc thu ly cong chikng vian ban théa thudn phén chia di san, vin
ban khai nhdn di sin trén thwc té ngwoi dan phdi dén UBND cdp xa 02 lin
(01 ldn dén yéu ciu niém yét va 01 lan dén xin gidy xdc nhin két qud niém
yét). Pé nghi co quan chirc ning hwéng din UBND cip xi thwe hién diing
quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh sé 29/2015/NP-CP: Sau khi nhdn dwoc vin
ban dé nghi niém yét viéc théa thudn phén chia di san hodc khai nhén di sin
thi UBND cdp xa noi niém yét cé trach nhiém xdc nhgn viéc niém yét va bdo
qudn viéc niém yét trong thoi han niém yét. Sau 15 ngay néu khong cé khiéu
nai hodac t6' cdo thi to chirc hanh nghé cong chirng thuwce hién viéc cong ching
theo yéu ciu ciia ngwoi din (khong bugc nguwoi din phai dén UBND cdp xa 02
ldn)- Vin phong Cong chirng Trin Viin Lé.

Piéu 18 Nghi dinh 29/2015/ND-CP quy dinh vé niém yét viéc thu 1y cong
chirng van ban thoa thuan phan chia di san, van ban khai nhan di san nhu sau: “
1. Viéc thu Iy cong chung van ban thoa thudn phan chia di san, van ban khai
nhdn di san phai dirgc niém yét trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay niém yet
Viéc niém yét do t6 chirc hanh nghé cong ching thyc hién tai tru so cua Uy
ban nhdn ddn cap xd noi thieong trii cudi cung cua nguoi de lai di san; truong
hop khéng xdc dinh dwoc noi thuong trii cudi cung thi niém yét tai noi tam tri
6 thoi han cudi cing ciia nguoi do.

3. Uy ban nhdn dén cdp xd noi niém yét cé trach nhiém xdc nhan viéc niém
yét va bao quan viéc niém yét trong thoi han niém yét”

Theo quy dinh néu trén thi:

- Trach nhiém giri thong bao cho UBND xa vé viéc thu 1y van ban thoa
thuan phan chia di san, van ban khai nhan di san 1a cua t6 chirc hanh nghé cong
ching;

- Trach nhiém niém yét thong bao cua t6 chirc hanh nghe cong ching, xac
nhén viéc niém yét, bao quan viéc ném yét 1a cia UBND cap X4;



- Nguoi yéu cau cong chung khong co6 trach nhiém gui thong bao cho t6
chirc hanh nghe cong chumg cling nhu nhan xac nhan niém yét tir UBND cép xa.
Vi vy, néu to chtrc hanh nghé céng ching yéu cau ngudi dan phai dén UBND
cp xd dé chuyén thong bao cua to chirc hanh nghé cong chimg va sau dé tiép
tuc dén UBND cép x4 dé nhan x4c nhan vé viéc niém yét cua UBND cép xa la
khong ding quy dinh ctia Nghi dinh s6 29/2015/ND-CP.

12. Chi nhdnh Vin phong ding ky dit dai tra hé so dang ky dit dai
(trong do co van ban cong chirng chuyén nhwong, tang cho quyén s dung dit
va tai sdn gin lién voi thira dit) voi Iy do khong chdp nhgn néi dung nha ¢
dwoc ghi nhdn trong gidy chirng nhin quyén siv dung dit. Pé nghi S¢ Tw
phap phoi hop véi Sé Tai nguyén va Moi truong tham mwu UBND tinh gidi
quyét vwong mdéc (Vian phong cong chirng Tran Vin Lé).

Piém a Khoan 1 Piéu 118 Luat Nha & quy dinh dlep kién cta giao dich vé
mua ban, cho thué mua, tang cho, doi, thé chap, gop von bang nha ¢ thi nha ¢ phai
c6 Giay chirng nhan theo quy dinh cua phap luat.

Khoan 20 Diéu 4 Luat dat dai 2003 quy dinh Glay ching nhan quyén st dung
dat 1a gidy chung nhéan do co quan nha nude co tham quyén cap cho nguoi sir dung
dat dé bao ho quyén va loi ich hop phap ctia ngudi sir dung dat.

Nhu vdy, theo quy dinh néu trén thi giao dich vé nha ¢ trong d6 co giao
dich lién quan dén mua ban, ting cho nha & phai c6 glay chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Bo6i véi truong hop
nha ¢ chua dugc chiung nhan quyén so hitu nha theo mot trong cac hinh thirc
glay chirmg nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢; gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha & (bia mau hdng) trudc ngay 10/12/2009 (ngay Nghi dinh
88/2009/ND-CP co6 hi¢u lyc thi hanh) ma chi duoc ghi nhén trong G1ay chirng
chting nhan quyén sir dung dat (bia do) thi theo quy dinh cua Luét Pat dai Nha
nudc chi cong nhan quyén st dung dat hop phap. Do do, dé ¢6 co so thuc hién
cac quyén cia ngudi so hitu nha ¢ trong do co quyén mua ban, ting cho thi nha
¢ do phai dugc nha nudc cap gidy chiimg nhan theo hinh thuc quy dinh ciia phap
luat vé dat dai va phap luat vé nha &.

13. Khi ngwoi siv dung dit cé thay déi cdc thong tin vé CMND, CCCD,
noi thwong tri thi co quan dang ky dit dai yéu cau phai diéu chinh thong tin
ciia ngwoi siw dung dit trén Glay chirng nhdn quyén siv dung dit, quyén sé
hitu nha ¢ va tai san khdc gin lién véi dit trwée khi thwe hién cdc giao dich
lién quan dén quyén ciia nguwoi siv dung dit gay khé khdn cho hoat déng cong
chirng va cho ngwoi dian (Vin phong cong chirng Trung Son)

Qua theo doi tinh hinh thi hanh phép luat trong hoat dong cong chung, S&
Tu phéap nhan thidy vudng mic, khé khin ma Van phong Coéng chiung Trung Son
néu la kho khan chung trong thuc hién cac thu tuc cong ching, chiing thuc, dang
ky thé chdp cua ngudi st dung dit trong trudng hop hd so ding ky khong phu
hop véi hd so luu trit. Vi vay, véi vai trd 12 quan quan ly nha nudc trong linh
vuc cong ching va ding ky giao dich bao dam, S¢ sé& kién nghi B6 Tu phap quy
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dinh theo hudng thuc hién dong thoi thu tuc diéu chinh thong tin cia nguoi sur
dung dat trong Glay chimg nhan quyén str dung dat vai tha tuc dang ky thé chép,
x6a thé chap dé thao g kho khin, vudng mic néu trén.

14. Kién nghi lién théng di liéu cong chieng va di liéu quan ly dit dai dé
thudn tién cho viéc xdc minh théng tin vé tai sin va gidy to vé tai sdn, tranh
viéc cdc doi twong si dung gidy to gid dé liva ddo (Ngdn hang Hop tic xa Viét
Nam Chi nhanh Qudng Binh, Vin phong cong chirng Trung Son)

Hién nay, Bo Tu phap dang xay dung du thao Nghi quyét caa Chinh pha vé
chinh sach phat trién nghé cong ching; theo d6 du thdo c6 quy dinh giao Bo
Thong tin va Truyén thong chi tri, phdi hop v6i Bo Tai nguyén va Mai truong,
B6 xay dung, Bo K& hoach va Pau tu, B Cong an va BO Tu phap xay dung ké
hoach trién khai viéc két ndi, chia s& dit liéu vé dat dai, doanh nghiép, dan cu
v6i co s6 dir liéu cong ching bao dam viée két ndi lién théng qua cac S&, nganh
c6 lién quan véi cac to chitc hanh nghé cong chung.

Pong thoi, hién nay phan mém co s& dir liéu cong ching da dugc trién khai
thyc hién. Thoi gian qua, S& Tu phap di phdi hop voi co quan tai nguyén moi
truong, cong an, thi hanh an dan sy va UBND cép huyén dé cung cap va cap
nhat kip thoi cac thong tin ngan chan lién quan dén tai san. Dé dam bao thong
tin co s& dit liéu dugc cap nhat dﬁy du, o co s& dé cac cong ching vién tra clru
va thuc hién ching nhan céac hop déng, giao dich lién quan dén bat dong san, S&
Tu phap dé& nghi cac t6 chirc hanh nghé coéng chimg trén dia ban thuc hién
nghiém tic viéc cap nhat thong tin hop dong, giao dich d3 dugc cong chimg theo
quy dinh ctua Luat Cong chung.

15. Viéc cdp cdc gidy to hé tich lién quan dén hé so céng chirng con
nhiéu khé khén: c6 UBND cép xa lam thii tuc chdm khi ngwoi din cé yéu cau
xin cdp gidy khai sinh, gidy chirng tir, gidy xdc nhdn tinh trang hon nhén, dic
bi¢t la cac trwong hgp dang ky lai hodc dang ky qua han dé bo sung hé yéu
cdu cong chirng. Viéc cdp gidy xdc nhgn tinh trang hon nhin nhiéu trwong
hop khéong diing quy dinh ciia Thong tw sé6 15/2015/TT-BTP( nay la Thong tw
04/2020/TT-BTP ngay 28/5/2020). Viéc cdp gidy ding ky két hon cho cdc
trwong hop cé hén nhén thwe té truwée ngay 03/01/1987 chwa ditng theo quy
dinh ciia Nghi dinh sé 123/2015/NP-CP gdy khé khin cho hoat déng cong
chirng (Vin phong cong churng Trung Son)

Tiép thu y kién phan anh ctua Vin phong cong chimg Trung Son, S¢ Tu
phap s& ting cuong cong tdc huéng dan chuyén moén, nghiép vu cho ddi ngii
cong chirc Tu phap- Ho tich cap x; dong thoi s& xay dung ké hoach va té chuc
thanh tra, kiém tra cong tac tu phap & co sé trong d6 c6 hoat dong ding ky, quan
1y ho tich tai UBND cép x4, kip thoi nam bat tinh hinh thuc hién viéc dang ky ho
tich va chan chinh, xt Iy ddi véi cac vi pham trong hoat dong dang ky va quan
1y ho tich tai dia phuong (néu co).

16. Pé nghi S¢ Tw phdp va Hi Cong chirng vién tinh Quing Binh ting
cwong céng tic tip hudn néng cao nghiép vu cho cic Cong chirng vién va
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nhdn vién nghiép vu tai cdc té chivc hanh nghé cong chirng. Cin moi cdc
chuyén gia trong linh vwc nhin dién, phin biét gidy to gid dé hwong din
nghiép vu ning cao khd nang nhdn di¢n, phdt hién gidy to gia (Vin phong
cong chirng Trung Son)

Hang nam, S& Tu phap déu to chirc hoi nghi tap huin cho cac chirc danh bd
tro tu phép, trong d6 c¢6 cong chimg vién va nhan vién nghiép vu cta céc to chirc
hanh nghé cong ching. SO ciing di moi cac cac bdo cao vién cé uy tin, kinh
nghiém trong linh vuc céng chung dé tham gia tap huin, boi duong nghiép vu,
giai dap cac kho khan vudng méc ciua céng ching vién trong qua trinh hanh
nghé coéng chimg. Nam 2020, S¢ da co ké hoach to chtrc tap huan, bdi dudng
nghiép vu cho cic chitc danh Bé tro tu phap (trong d6 c6 cong ching vién).
Theo ke hoach tap huan, c6 noi dung tap huan vé k¥ nang nhéan dang nguoi, nhin
biét gidy to, tai liéu gia va quy dinh cta phap luat vé hop ddng giao dich. Tuy
nhién, do tinh hinh dich bénh covid nén S& Tu phap chua t6 chirc tap huan.
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