UBND TINH QUANG BINH = CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:1623/KL-STP Qudng Binh, ngay 14 thang 8 ndm 2018
KET LUAN

Viéc chip hanh phép luit chuyén nganh vé cong chirng, chirng thue
tai Van phong Cong chirng Trung Son nam 2018

Thuc hién Quyet dinh s6 1285/QD-STP ngay 29/6/2018 cua Giam déc So Tu
phap thanh tra viéc chap hanh phap luat chuyén nganh vé cong chung, ching thyc tai
Vin phong Cong chimg Trung Son, cin ctr K& hoach thanh tra d3 duge Giam doc So
phé duyét, Poan Thanh tra theo Quyét dinh s6 1285/QD-STP d tién hanh thanh tra
tai Véan phong Cong chimg Trung Son tir ngay 09/7/2018 dén hét ngay 13/7/2018.
Trén co s& béo céo két qua thanh tra ctia Poan Thanh tra, Giam d6c S& Tu phap Quéang
Binh két luan nhu sau:

. KHAI QUAT CHUNG
1. Vé t6 chikc

Van phong Cong chimg Trung Son (goi tat la Van phong) dugc cho phép thanh
1ap theo Quyét dinh s6 1421/Qb-UBND ngay 04/6/2014 cua UBND tinh Quang
Binh, cho phép chuyén doi tir Van phong cong chimg do 01 céng ching vién thanh
lap sang Vian phong cong chimg do 02 cong chimg vién thanh 1ap theo Quyét dinh
s6 3708/QD-UBND ngay 18/11/2016 ctia UBND tinh Quang Binh, hoat dong theo
Gidy dang ky hoat dong s6 07/TP-DKHP do SO Tu phap tinh Quang Binh cip lan
dau ngay 29/11/2016 va cap lai ngay 15/6/2018. Thuc hién quy dinh tai Khoan 1
Piéu 22 va Khoan 1 Piéu 79 Luat Cong ching nim 2014, Vin phong d3 ndp hd so
dé nghi UBND tinh cho phép chuyén d6i loai hinh tir Doanh nghiép tu nhan do
mot cong ching vién thanh 1ap thanh Coéng ty hop danh c6 hai cong ching vién
hop danh va dé nghi SO Tu phap cip Gidy Ping ky hoat dong theo Quyét dinh cho
phép chuyén d6i ctia UBND tinh. Sau khi chuyén doi loai hinh, ngay 06/12/2016
Van phong da c6 cong van dé nghi Toa soan Bao Quang Binh tién hanh dang bao
viéc chuyén doi loai hinh hoat dong ctia Van phong theo quy dinh tai Diéu 26 Luat
Cong chiang nam 2014. Ngay 11/6/2018, Vian phong da nop ho so thong bao vé
viéc thay d6i tru s& va dé nghi S& Tu phéap tinh Quang Binh cap lai Gidy dang ky
hoat dong. Sau khi thay d6i tru s¢, Van phong di c6 Cong van dé nghi Toa soan
Bao Quang Binh ding bao vé viéc thay ddi try s& trén Béo Quang Binh.

2. Hoat dong cua Van Phong
Tu ngay 01/01/2017 dén 25/6/2018, Vin phong da thuc hién:
- Téng s6 viéc cong chimg: 5.239 viée, trong do:

+ Cong chung hop dong chuyen nhuong, tang cho, gop von bang quyén sir
dung dat, quyén st dung dat c6 tai san gan lién voi dat: 598 viéc;



+ Cong chimg hop déng mua ban, ting cho, gop vén bang tai san khac: 85 viéc;

+ Cong chimg hop dong thué quyén sir dung dat, thué tai san: 07 viéc;

+ Cong chimg hop dong vay tién, thé chip tai san, cam cd tai san, hop dong
bao lanh: 2.803 viéc;

+ Cong chung di chuc va cac giao dich vé thira ké khac: 129 viéc;

+ Cong chung vin ban ban dau gia bat dong san: 0 viéc;

+ Cong chimg hop dong uy quyén, gidy uy quyén: 1.505 viéc;

+ Cong ching HD giao dich khac: 412 viéc;

+ Cdng chirng ban dich: 0

+ Nhén luu gitr di chac: 0

+ Cap ban sao vin ban cong chimg: 0 viéc.

- Chung thuc ban sao tir ban chinh: 27.949 ban;

- Chung thuc chit ky: 0 truong hop.

- Toéng s6 phi cong ching, thu lao cong chimg va chi phi khac thu dugc la:

2.181.349.718 (Hai ty, mdt tram tdm muoi mét triéu, ba trim bén muoi chin ngan,
bay tram muoi tam dong).

- Tong s phi ching thyc thu duoc la: 105.413.000 dong (mot tram linh nam
triéu, bon tram muoi ba nghin dong).

- Thu lao céng ching, chi phi khac: 0 dong

- Tong s6 tién thué da ndp: 155.947.748d ( Mot trim nim muoi lam triéu, chin
tram bon muoi bay nghin, bdy tram bon muoi tdam dong).

Vin phong da thuc hién ky hop dong lao dong d6i véi nguoi lao dong lam viée
cho Vian phong. Thyc hién cic quy dinh cta phap luat vé lao dong, dong bao hiém xa
hoi cho 5/6 ngudi lao dong (01 ngudi lao dong da hét tudi lao dong va thoa thuin
khéng tham gia bao hiém x4 hoi); da chdp hanh cac quy dinh vé ké khai thué va nop
thué, cac quy dinh vé tai chinh, ké toan; mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho
Cong ching vién theo quy dinh cua phap luat; chép hanh cac yéu cu cua co quan nha
nude c6 tham quyén vé viée bao cao, thong ké va cac hoat dong kiém tra, thanh tra.

Vin phong da thuc hién ché d6 1am viéc theo ngay, gio lam viéc cua co quan
hanh chinh nha nuéc va lam viéc vao ngdy thtr bay hang tuan dé ti€p nhan, giai
quy€t thu tuc hanh chinh theo Quyét dinh s6 14/2010/QD-TTg ngay 12/02/2010 cua
Thu tuéng Chinh phu; thuc hién niém yé‘g lich lam Viéq, thu tuc cong ching, phi
cong ching, thu lao cong chung, ndi quy tiép ngudi yéu cau cong chung tai tru sé;

Trong thoi ky thanh tra, Van phong chua phai bdi thuong thiét hai do 16i ma
Cong chimg vién cua Van phong cong chiing gay ra cho nguoi yéu cau cong chung.

3. Hoat dong ctia Cong chirng vién

Trong qua trinh hanh nghé cong ching, Cong chung vién cua Van phong da
tuan thil cac nguyén tic va dao dirc hanh nghé cong chimg; tén trong va bao vé
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quyén, loi ich hop phap ctia nguoi yéu cau cong chimg; gitr bi mat vé ndi dung cong
chung, trir trudng hop duge ngudi yéu cu cong ching dong v bang vin ban hodc
phap luat c6 quy dinh khéc... theo quy dinh cua Luat Cong chimg va cac van ban
huéng dan thi hanh Luat.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

Qua kiém tra hd so té) chuc, can bd va kiém tra xac xuét 1.039 hd so cong
chimg trong tong s6 5.239 ho so cong chimng va s6 sach, chimg tir phat sinh tir ngay
01/01/2017-25/6/2018 tai Van phong, két qua nhu sau:

1. V& chap hanh cac quy dinh trong t6 chirc, hoat dong

Vin phong da thyc hién viéc dang ky hoat dong, thay ddi noi dung dang ky
hoat dong cta Van phong cong chimg khi thuc mot trong cac truong hop theo quy
dinh tai Diéu 24 Luat Cong chimg. Tuy nhién, sau khi thuc hién chuyén doi tir Vin
phong cong chirng do 01 cong ching vién thanh 1ap theo loai hinh doanh nghiép tu
nhan sang Van phong cong ching do 02 cong chirng vién thanh 13p theo loai hinh
cong ty hop danh, Vian phong chua xay dung Piéu 1é cong ty theo quy dinh cia
Luat Cong ching va Luat Doanh nghiép.

2. Vé chap hanh phap luit cong chirng clia Viin phong cong chirng

2.1. Viée chdp hanh cdc quy dinh ciia phdp ludt vé trinh tw, thii tuc céong
chirng hop dong giao dich

Vian phong da bam sat va co ban tuan thu cac quy dinh cua phap luat hién
hanh vé cong chimg va van ban khac c6 lién quan. Trinh ty, thu tuc, dia diém, thoi
gian va thAm quyén cong chimg co ban dam bao theo quy dinh ctia Luat Cong
chtng, Nghi dinh s6 29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huong dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Coéng chimg; Thong tu sb
06/2015/TT-BTP ngay 15/6/2015 ctia B Tu phap quy dinh chi tiét va hudéng dan
thi hanh mot s6 diéu ctiia Luat Cong chung.

2.2. Vé hé so céng chirng

Cac hd so déu c6 Phiéu yéu cau cong chung hop dong, giao dich dam bao
cac ndi dung theo Piém a Khoan 1 Piéu 40 Luat Cong ching, ¢ chit ky va diém
chi ctia nguoi yéu cau cong ching, ¢ chir ky ciia Cong ching vién; cac thanh
phan ho so khac twong d6i day dii, co ban dam bao theo quy dinh tai Diéu 40 Luat
Cong chung. Tuy nhién, van con mot sb ton tai sau:

- Nhiéu trudng hop luu ban sao chimg minh nhan dan (CMND) khéng con gia
tri st dung, CMND khong dam béo tinh nguyén ven la chua phu hop quy dinh tai
Piéu 2 Nghi dinh 05/1999/ND-CP ctia Chinh phu vé ching minh nhan dan, Khoan 4
Muc I Thong tu 04/1999/TT-BCA ngay 24/9/1999 cua Bo Cong an - Ho so s6 38,
280, 281, 284, 306, 1057, 1380, 1389, tir 1467 dén 1472, 1554, 1846, 2682, 2676,
2961, 2962, 2967, 2968, 2969/2017...; hd so s6 38, 287, 288, 299, 345, 1162, 1172,
1639, 2080, 2974/2018.

- Ntliéu truong hop st dung s6 ho khau hoac gidy to khac nhu gidy khai sinh
ctua con dé xac dinh quan hé hon nhan thay giay chimg nhan két hon chua phu hop
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v6i quy dinh ctia Luat Ho tich, Luat Hon nhan va Gia dinh - H6 so sé 1037, 1038,
1072, 1079, 279, 278, 290, 310, 3219, 3225, 3192, 2696, 2695, 2671, 2661, 2659,
2095, 2090, 2075/2017; 283, 286, 299, 306, 371, 360, 347, 336, 986, 733,
1365/201.

- Mot sd truong hop tai san thé chap 1a quyén st dung dat cap cho ho gia dinh
va hd so luu khong co _gidy to chung minh dat thudc quyén sir dung cia 02 vo chong
nhung chi c6 02 vo chong tham gia ky két hop dong, giao dich chua phu hop véi quy
dinh ctia Khoan 29 Diéu 3 Luat Dat dai, Diéu 64 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai - HO
5o 86 307, 2653/2017.

- Mot sb truong hop thiéu gidy to ho tich chimg minh quan hé gilta nguoi dé lai
di sé,n va nguodi dugc huong di san theo Dicu 651 Bo luat Dan sy va Luat HO tich - HO
s0 s0 2096/2017.

- M6t s6 van béan thoa thuan/cam két vé tai san cua vo chong trong thot ky hon
nhan ¢6 ndi dung thoa thuan vé viéc s tién s& thuc hién nhan chuyén nhuong quyen
sir dung dat a tai san riéng cua vo/chong nhung ho so cong chung khong c6 gidy to
chimg minh s6 tién s& thuc hién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat la tai san
riéng cta vo/chong theo Piéu 43 Luat Hon nhan va Gia dinh - H6 so s6 41/2017,
2078/2018.

- M6t s trudng hop st dung vin ban cam két/cam doan cua chong ky dé xéac
dinh la tai san riéng ctia v¢ hoac nguoc lai van ban cam két/cam doan cla vo ky dé
xac dinh 13 tai san riéng cua chong 13 chua hop 1y va chwa phu hop véi cac quy
dinh ctia B luat Dan sy va Luat Hon nhan va Gia dinh - H6 so s6 04/2017.

- Mot s6 thong tin trong van ban cong ching va gidy td trong hd so cong
chimg khong thong nhat vi vay chua dam bao tinh xac thyc, hop phéap ciia hop dong,
giao dich duoc cong chimg theo quy dinh cia Khoan 1 Diéu 2, Piéu 5 Luat Cong
ching Ho so s6 1817/2017.

2.3. Loi chirng ciia cong chirng vién trong van ban cong chimg co ban tuan
thu ding quy dinh, phu hgp voi Diu 46 Luat Cong chimg va mau 161 chimg ban
hanh kém theo Thong tu s6 06/2015/TT-BTP.

2.4. Vé thoi han cong chirng: Cac truong hop cong chimg da duoc giai quyét tai
Van phong déu co ban tudn thu thot han cong ching theo Dic¢u 43 Luat Cong chung.

2.5. Vé dia diém céng chitng co ban tuan thu quy dinh tai Diéu 44 Luat
Cong ching, viéc cong chirng ngoai tru s¢ déu co6 phi€u yéu cau cong ching ngoai
tru so.

2.6. Chit ky, diém chi, con diu trong vin bin céng chirng: Cac van ban
cong chung déu ky (hodc/va) diém chi day du theo quy dinh tai Di€u 48 Luat
Cong chung.

2.7. ChiF viét trong vin béin céng chirng va siva 16i ky thudt: Chit viét trong
van ban cong ching dugc thé hién bang tiéng Vi¢t, khong viét tat hodc viét bang
ky hiéu, khong viét xen dong, viet de dong, khong tay xod, khong dé trong theo
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quy dinh tai Piéu 45 Luat Cong chimng. Viéc sura 16i k¥ thuat trong vin ban cong
chirg déu duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Cong ching.

2.8. Vé lip S(; sdch, hé so va sé Iwu: D3 mo cac loai s6 (S6 cong chimg hop
ddng, giao dich; sd theo ddi hop ddng lao dong) theo quy dinh cua Thong tu so
06/2015/TT-BTP va phap luat vé tai chinh ké toan. D3 cap nhat day du cac viéc
lam cong chimg, chung thyc. S6 theo ddi va hd so luu déu danh sb theo thir tu lién
tuc tir s6 01 cho dén hét nam; duoc luu trix trong cap, tui hd so. Vin d3 thyc hién
ung dung cong nghé thong tin vao viéc cong chimg, dinh ky hang thang da in va
dong thanh s6. Viéc luu trir hd so cong chimg dam bao khoa hoc, thuan tién cho
viéc tra clru.

Tuy nhién, Vin phong chua thuc hién viéc ghép chung thanh 01 so theo ddi
chung cong chimg hop dong, giao dich da thuc hién trong 01 nam, chua thuc hién
khoéa s6 va théng ké téng s6 viée ching thuc da thyc hién trong 01 nam theo quy
dinh tai Diéu 23 Théng tu s6 06/2015/TT-BTP.

2.9. Sai sot lién quan dén tirng loai viéc
a) Hop dong thé chdp

- Hau hét cac truong hop thé chap tai san cac t6 chic tin dung trén dia ban
déu yéu cau cong ching hop ddng thé chip tai san va cong ching hop dong uy
quyén xir 1y tai san thé chap 1a chua phi hop voi Khoan 7 Piéu 323 va Khoan 6
Piéu 320 Bo luat Dan sy 2015 (Khoan 7 Piéu 323 Bo luat Dan sy quy dinh bén
nhan thé chip c6 quyén xtr Iy tai san khi thudc mot trong céc truong hop quy dinh
tai Didu 299 Bo luat Dan su; Khoan 6 Diéu 320 Bo luat Dan sy quy dinh bén thé
chap c6 nghia vu giao tai san thé chap cho bén nhéan thé chap dé xur 1y khi thudc
mot trong truong hop xir 1y tai sdn bao dam quy dinh tai Diéu 299 Bo luat Dan su)
dan dén gay phién ha trong thuc hién thu tuc vay vén va 1am ting chi phi cho
ngudi vay von.

- Céc Thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong thé chap véi Ngan hang Sai Gon
Thuong Tin Chi nhdnh Quang Binh - Phong Giao dich B6 Trach ¢ noi dung tai
Piéu 1 quy dinh nghia vu dugc bao dam dan chiéu dén hop déng tin dung (LD)
m&i thay thé cho cac LD ban dau duoc néu tai Hop dong thé chap da duoc cong
ching 1a chua phu hgp voi quy dinh tai Khoan 1 Piéu 377 va Khoan 4 Diéu 372
B6 luat Dan sy nim 2015 - HO so s 03, 1279, 1441/2017.

b) Hop dong uy. quyén: Mot s6 truong hop sir dung thuat ngu’ khong chinh xac
“Bén A va Bén B 1a dong chu s& hitu dbi voi quyén str dung dat...” - Hb so sb 1219,
2071/2018.

C) Van bdn théa thudn phén chia di san, khai nhén di san thiva ké

- Van ban thoan thuan phan chia di san déu chua xéac dinh duoc phﬁn di san
d6i voi truong hop phan tai san ctia ngudi chét nam trong khdi tai san chung véi
ngudi khac (vo/chong) theo quy dinh tai Diéu 213, Piéu 612 Bo luat Dan sy. Chua
xéac dinh dugc phan di san dugc huong cia nhitng ngudi dong thira ké theo quy dinh
tai Khoan 2 Dicu 651 B luat Déan sy, Khoan 2 Dicu 66 Luat Hon nhén va Gia dinh.



- M6t s6 vin ban thoa thuan phan chia di san chi ¢6 noi dung thoa thuan ting
cho phan di san dugc huong cua nhimg nguoi thua ké cho nguoi khac ma chua co
thoa thuén vé viéc nhitng nguoi dugc quyén huong thira ké phan chia, nhan phan
di san theo quy dinh tai Diéu 161, Diéu 193 va Diéu 194 B6 luat Dan su - Hb so sd
1496, 1526/2017.

d) Vé dai dién

Trudng hop con chua thanh nién tham gia hop déng, giao dich lién quan dén
bat dong san chi ¢ 01 ngudi la cha hodc me ky nhung khong co glay to tai liéu chung
minh cha/me d3 chét hodc c6 quyét dinh ctia Toa an vé viéc giao cha/me 1a nguoi
cham soc, nudi dudng, dai dién cho con theo Khoan 3 Dleu 69, Khoan 1 Diéu 73 Luat
H6n nhan- Gia dinh va Piéu 136 B luat Dan su - Ho so sb 1047/2017.

3. Két qua thanh tra vé chirng thuec:

Da thyc hién ding tham quyén, trinh ty, thu tuc ching thuc theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phu vé cap ban sao tir s6
gbc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va ching thuc hop dong,
giao dich. Tuy nhién, Van phong chua thyc hién niém yét b thu tuc hanh chinh vé
chting thyc ban sao thudc tham quyen giai quyet cua to chtic hanh nghé cong
ching da dugc UBND tinh cong bé tai Quyét dinh s6 1840/QD-UBND ngay
25/5/2017.

D3 mé céc loai s6 (sé) chirg thuc ban sao tir ban chinh,; ) ching thuc chir
ky) theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP. Pa cap nhat day du cac viéc
lam ching thyc. S6 theo ddi dd danh sd theo tha tu lién tuc tir sé 01 cho dén hét
nam. Van phong da thyc hién img dung cong nghé thong tin vao viéc chimg thuc,
dinh ky hang thang da in va dong thanh s6. Tuy nhién, Vian phong chua thuc hién
viéc ghép chung thanh 01 s6 theo ddi chung da thuc hién trong 01 nam, chua thuc
hién khoéa s6 va théng ké téng sb viéc chimg thuc di thuc hién trong 01 nim theo
quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP.

4. Két qua thanh tra viéc thue hién cic quy dinh ciia phap luit vé ché
do thu, ndp, quan 1y va sir dung phi cong chirng, chirng thue va phap luat vé
tai chinh, ké toan

Co ban Vian phong di bam sat cac quy dinh vé thu, ndp, quan 1y va sir dung
phi cong chtng, phi chimg thuc theo Luat Cong chtng, Thong tu s6 257/2016/TT-
BTC ngay 11/11/2016 ctia B6 Tai chinh va cac van ban c¢6 lién quan. D2 thyc hién
vi¢c theo doi tinh hinh thu phi cong chimg, 1ap va giao hoa don cho d6i tuong ndp phi
khi giao dich theo quy dinh hi¢én hanh cua B§ Tai chinh vé phat hanh, quan ly, s
dung hoa don. Thuce hién nghia vu nop thué dbi véi s tién phi thu duoc va quyét toan
thué véi co quan thué theo dung quy dinh cta phap luat hién hanh.

Qua d6i chiéu ho so nghiép vu, sb theo ddi va chimg tir ké toan vé co ban Vin
phong thu ding, thu du mirc phi cong chirng, chimg thuc theo quy dinh. Cac truong
hop c6 gia trj thap, mirc thu dudi 200.000d don vi di tong hop ghi chung hoa don va
lap bang ké chi tiét timg trudng hop dé theo ddi. Tuy nhién, van con ton tai mot so
thiéu sot sau:



- Van phong chua gidi quyét vé hoa don thué doi vé6i truong hop da 1ap Bién
ban tra tién thu phi cong chimg do chua thu dung mic quy dinh - héa don so
0001673 ngay 29/8/2017.

- Do mét s6 Vin ban Thoa thuin stra ddi, bd sung hop dong thé chap tai san
khong xéac dinh cu thé noi dung sira doi, bd sung dugc néu tai diém a, tiéu muc 2.9,
khoan 2, Muc Il cua Két ludn nay dan dén mot sb truong hop thu phi cong ching
chwra phu hop voi Thong tu s6 257/2016/TT-BTC - Hd so s6 38/2017.

- Mot sb phiéu thu ghi ngudi ndp tién va noi dung thu khong phu hop voi
chimg tir (chi ghi tén ciia 1 ngudi ndp phi trong khi thyc t& c6 nhiéu ngudi yéu cau
cong chung, ching thuc ndp phi cong chiing, chiing thuc; thu phi cong chung va phi
chumng thuc nhung chi ghi thu phi cong chung).

- P6i v6i khoan thu chi phi khac (cong chimg ngoai tru so): Van phong c6
niém yét nguyén tac tinh chi phi thu phi cong chimg ngoai tru so tuy nhién so theo ddi
va chimg tir khong thé hién c6 khoan thu ndy va ciing khong ¢ vin ban thoa thuin
gilta Vian phong cong chig véi ngudi yéu cau cong chimg vé viéc mién thu chi phi
cong chimg ngoai tru s - HO so 2947, 2949/2017.

I1l. KET LUAN
1. Viéc thuc hién chinh sach, phap luat
1.1. Uu diém

Van phong da bam sat va co ban tuan thu cic quy dinh ctua phap luat hién
hanh vé cong ching, ching thuc va van ban khac c6 lién quan dé thuc hién cac
viéc lam vé cong chung, chung thuc. Pa thyc hién viéc dang ky hoat dong, thay
d6i nodi dung dang ky hoat dong cua Van phong khi thuoc mot trong cac trudng
hop theo quy dinh tai Diéu 24 Luét Cong chung. Trinh ty, tha tuc, thoi gian va
tham quyén cong chung co ban dam bao quy dinh cua phap luat. Hb so cong ching
dugc luu day du, khoa hoc. Pa md cac loai s theo quy dinh tai Thong tu so
06/2015/TT-BTP cua Bo Tu phép; da ghi chép, cap nhat day du cac thong tin can
thiét theo quy dinh; di thuc hién niém yét cac quy dinh vé muc thu phi cong
chtng, phi chtng thyc, thu lao cong chimg, nguyén tic tinh chi phi khac, noi quy,
quy trinh thyc hién cong chung.

1.2. Ton tai, thiéu sot

Bén canh nhiing uu diém da dat duoc, ton tai chu yéu cua Van phong 1a mot
sO truong hop st dung chung minh nhan dan khong con gia tri su dung; nhiéu
truong hop str dung s6 ho khau hodc gidy to khac nhu glay khai sinh cua con dé xac
dinh quan h¢ hon nhan. Phén 16n cac truong hop thé chép tai san cac t6 chuce tin
dung déu yéu cau cong ching hop dong thé chap tai san va hop dong uy quyén xir Iy
tai san thé chap; mot sé hop ddng stra d6i, bd sung Hop ddng thé chip cua Ngan
hang Sacombank dan chiéu noi dung stra d6i, bo sung theo hop ddng tin dung mai.
Str dung Vin ban cam két/cam doan cta chéng ky dé xac dinh 12 tai san riéng cta
vo hoac ngugc lai Van ban cam két/cam doan cua vo ky dé xac dinh 1a tai san
riéng cua chéng. Vian ban thoan thuan phan chia di san déu chua xé4c dinh duoc
phan di san ddi véi trudng hop phan tai san cta ngudi chét nam trong khéi tai san
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chung v6i nguoi khac (vo/chong). Mot s6 van ban thoa thuin phan chia di san chi
c6 ndi dung thoéa thudn tang cho phan di san dugc hudng cia nhiing nguodi thua ké
cho nguo1 khac ma chua cé viée thoa thuan phan chia, nhan phan di san...

2. Trach nhiém cua co’ quan, to chirc, ca nhan c6 vi pham

Mot sb ton tai, thiéu sot trong hoat dong cong ching, ching thuc cua Van
phong Cong chimg Trung Son la sai sét thuong gép do chua nghién ciu ky cac
quy dinh cua phap luat c6 lién quan, thuc tién thi hanh phap luat con mot sd vuong
mac (vi du: vé ho gia dinh theo Luat Dat dai; viéc ghi tén cua 01 nguoi trong gidy
ching nhan quyén sé hitu xe 6 t0, Xxe gan may; ghi thong tin bién dong, dang ky
thé chép, x6a thé chép trén GCNQSDD; hén nhan thuc té theo Nghi dinh $6
77/2001/ND-CP va Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP...); mét s6 quy dinh ctia phap
luat vé cong chimg va phap luat lién quan con bat cap (vi du: Nhu quy dinh vé
ghép chung thanh 01 s6 theo do6i chung cong chimg hop dong, giao dich, ching
thue dé thue hién trong 01 nam, vé mau 161 ching theo Thong tu s6 06/2015/TT-
BTP...)...Viéc thu phi mot s6 hop dong sira ddi, bd sung hop dong thé chap cua
Ngan hang Ngan hang Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) chua phu hop véi Thong tu
s6 257/2016/TT-BTC, la do noi dung ciia hop dong stra d6i, bo sung chua cu thé, 1d
rang, ngudi tryc tiép thu phi ciia Van phong chua dugc dao tao, bdi dudng nghiép vu
cong chimg nén qua trinh 4p dung cac quy dinh con lung ting.

Vién phong cong chimg da thira nhan nhimg ton tai, thiéu sot, tlep thu cac y

kién gop ¥ trao doi ma Poan thanh tra da chi ra va xin khac phuc céc ton tai, thiéu
s6t, rut kinh nghiém trong thoi gian dén.

IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN PA AP DUNG

S Tu phap da phéc nho va yéu cau Vian phong 1§h€ic phuc nhimg thiéu sot
da néu va bao cao ket qué khac phuc cac ton tai, thi€u sot; dong thoi rat kinh
nghiém trong thoi gian dén.

V. MOT SO YEU CAU, KIEN NGHI KHAC

1. Po6i voi Bo Tw phap

Pé nghi Bo Tu phap:

- Tiép tuc xem xet cac ndi dung S¢ Tu phap va UBND tinh Quang Binh da

kién nghi tai Bao céo so 127/BC-UBND ngay 22/6/2017 so két 05 nam trién khai
thuc hién “Quy hoach tong thé phat trién to chtrc hanh nghé cong chimg dén nim
2020 va 03 nam trién khai thyc hién Ludt Cong ching trén dia ban tinh Quang Binh.

- Stra d6i, b6 sung mot sé quy dinh cua Thong tu sb 06/2015/TT-BTP, cu thé:

+ B6 quy dinh vé ghép chung thanh 01 sé theo doi chung cong chung hop
dong, giao dich da thuc hién trong 01 nam (vi thyc té s6 lwong s6 theo ddi hop
dong, giao dich tung thang cua mot s6 Vin phong rat nhiéu nén khi ghép thanh 01
s6 chung trong mot nam 1a rat day, kho tra ciru, bao quan);

+ B6 sung mau 101 chimg d6i voi trudng hop co ngudi 1am ching.



- Nghién ctu va d& xuat Chinh phu sira doi, bo sung Nghi dinh so
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bdo dam dé quy dinh chi tiét cac
ndi dung phu hgp vé1 BLDS 2015.

- Kién nghi B¢ Cong an, B4 Giao thong vén tai quy dinh viée ghi tn cta vo
va chong trong gidy chimg nhan ding ky xe 6 t6, xe md td, gin may, tau thiy, tau
bién dbi véi truong hop cac tai san phai dang ky 1a tai san chung cua vo chdng
dam bao phu hop véi quy dinh cia Luat Hon nhan va Gia dinh.

2. i voi Uy ban nhan dan tinh Quang Binh

Pé nghi Uy ban nhan dan tinh quan tam chi dao S¢ Tai chinh, S6 Thong tin
va Truyén thong ph01 hop v6i S& Tu phép trién khai thuc hién Dé an xay dung co
so dir liu ve hop dong, giao dich lién quan dén bat dong san da duoc cong chimg
trep dia bap tinh; tlep tuc lgmh dao, chi dao, quan tam va tao diéu kle_:p dé viéc pha}t
trién cac t0 chirc hanh ngh€ cong ching trén dia ban tinh theo tinh than Nghi quyet
$0 49-NQ/TU vé Chién lugc cai cach tu phap.

3. Pdi voi S¢ Tai nguyén & Mai treong tinh Quang Binh

- Kiép nghi B6 Tai nguyén va Moi truong quy dinh va huéng dan dbi tuong
dang ky thé chap la ca nhan - bén nhan theé chap tai san la quyén su dung dat, so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

- Phéi hop voi S6 Tu phap, Ngan hang Nha nu¢c Viét Nam Chi nhanh
Quang Binh tang cuong cong tac thanh tra, kiém tra, huéng dan nghiép vu doi voi
viéc dang ky thé chap cua cac t6 chuc tin dyng, ngan hang thuong mai - Bén nhan
thé chap.

- Chi dao, huong dan Vian phong dang ky dat dai tinh va cac Chi nhanh cua
Vin phong ding ky dat dai tinh, cong chue dia chinh cap x4 thuc hién ghi thong tin
bién dong, dang ky thé chap, x6a thé chip trén GCNQSDD theo dung quy dinh cia
phap luat vé dat dai va phap luat c6 lién quan.

- Huéng dan Vin phong dang ky dat dai tinh va cac Chi nhanh cua Van
phong dang ky dat dai tinh phdi hop voi cac to chitc hanh nghé cong ching,
UBND cép xa théng nhat trong viéc xac dinh bén nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat, s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 1a ca Vo, chong hoic chi 01
nguoi la VO’/ChOl’lg tham gia hop dong, giao dich chuyén quyén sir dung dat dé dam
bao thong nhat trong viéc 4p dung phép luat trong toan tinh.

4. P6i véi Ngan hang Nha nuéc Viét Nam Chi nhanh Quéing Binh

- Huéng dan cac ngan hang thuong mai, t6 chuc tin dung trén dia ban tinh
khong ky riéng hop dong ty quyén xir ly tai san thé chap dé dam bao ‘phu hop voi
quy dinh cua B luat Dan sy, Nghi quyét sd 42/2017/QH14 cua Qudc hoi vé thi
diém xir Iy no x4u cua cac td chuc tin dung va chu truong cai cach thu tuc hanh
chinh, giam bét chi phi cong ching cia ca nhén, té chic khi vay von bang hinh
thire thé chap tai san.

- Hudng dan Ngan hang Sacombank thuc hién viéc ky hop dong thé chip va
Vin ban thoa thuan stra doi, bo sung hop dong thé chip bao dam theo ding quy
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dinh cua phap luat (d6i v6i truong hop bén vay vbn da hoan thanh nghia vy tra no
dén han va tlep tuc vay von thi Ngan hang Sacombank khong thuc hién ky hop
ddng stra doi, bo sung thé chap va xac dinh cu thé ndi dung sira doi bd sung khong
dan chiéu ndi dung stra d6i, bd sung dén hop dong tin dung).

5. P6i véi Vin phong Cong chirng Trung Son
5.1 Yéu cau Vin phong cong chirng Trung Son trién khai thyc hién cac noi
dung sau:
- Nghiém tac chén chinh va khac phuc kip thoi; c6 giai phap xu ly, giai
quyét doi véi cac thicéu sot va ton tai da néu tai Van ban nay.
- Xay dyng Piéu 1é cong ty (Vin phong), quy trinh tiép nhan, giai quyét yéu
cau cong chimg trong ndi bd; ndi quy tiép ngudi yéu cau cong chimg.

- Thuc hién cong khai, minh bach viéc mién thu ‘d01 véi cac khoan thu cong
ching ngoai tru s& (la khoan thu chi phi khac theo Di¢u 68 Luat Cong chirng) va
thu lao cong ching.

- Trén co 80 bién ban lam viée cua Van phong va nguoi yéu cau cong chimg vé
viéc tra lai khoan tlen thu phi cong chiig thu chua phu hop, yéu cau Van phong xtr ly
d6i v6i hoa don s6 0001673 ngay 29/8/2017.

- Pbi voi vigc thu phi Thoa thuén sura doi, bo sung hop dong thé chap tai san
s6 38/2017, yéu cau Vin phong lién hé, trao ddi voi nguoi yéu cau cong chung dé
giai thich nguyén nhan thu phi chua pht hop véi quy dinh va khic phuc sai st trong
viéc thu phi khong phu hop véi quy dinh d6i v6i truong hop néu trén.

- Nang cao hon nita chit luong cung cap dich vu cong; bd tri can bd c6 ning
lyc, trinh d6 chuyén mon nghiép vu dé hudng din, giai thich cac _quy dinh cua
phap luat vé cong chimg va phap luat c6 lién quan gitp ngudi yéu cau cong ching
thoa thuan, lya chon ndi1 dung phu hop vé1 quy dinh cua phéap, bdo ddm an toan
phap 1y cho cac hop dong, giao dich.

- Théng nhét véi céc ngan hang thuong mai, td churc tin dung trén dia ban
trong viéc dua cac ndi dung lién quan dén viéc xir 1y tai san thé chap trong hop
dong thé chap dé dam bao thong nhat trong ap dung phap luét, cai cach thu tuc
hanh chinh, giam b6t chi phi cong chimg cua ca nhan, t6 chirc khi vay vén bang
hinh thtrc thé chép tai san.

- Quan tam, tao diéu kién cho ngudi lao dong ctia Vian phong dugc tham gia
cac khoa dao tao, boi dudng chuyén mon nghiép vu cong chirng dé nang cao hon
nita trinh d§ chuyén moén, nghi¢p vu.

5.2. Yéu cdu céng chirng vién va nhan vién khdc ciia Vin phong cong
chirng Trung Son

- Cong chung vién, nhan vién phap 1y can rat kinh nghiém vé nhiing ton tai,
thi€u so6t néu trén; trong qua trinh tac nghiép tang cuong cong tac phoi hgp vai cac
Cong chung vién cua cac td6 chirc hanh nghé cong ching trén dia ban dé hoc hoi,
trao doi nghiép vu, k¥ nang hanh nghé cong ching.
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- Cong chimg vién quan tdm hon nira viéc nghién ctru, hoc hoi, trau doi nghiép
vu, kién thirc phap luat vé cong ching va phap luat co lién quan, tang cuong kiém
soat hd so do nhan vién phap 1y tham muu; han ché t6i da nhirng sai s6t trong qua
trinh tic nghiép, dam bao viéc cong chimg dung thim quyeén, trinh ty, thu tuc.

- Nhan vién phap 1y va nhan vién khac cin ning cao hon nita chit luong
tham muru, giap viéc cho cong chung vién va Truéng Van ph(‘mg

Trén day 1a Két luan thanh tra viéc chap hanh phap luat vé cong chung, ching
thyc tai Van phong cong chimg Trung Son va mot s6 kién nghi. S& Tu phép yéu cau
Vin phong cong chiing Trung Son khic phuc céc sai s6t néu tai Muyc |1, 11 va Khoan
5 Muc V cua van ban nay, bao cao két qua thuc hién Két luan thanh tra cho S& Tu
phap trude ngay 15/9/2018.

Ng}; ;’Eétlf:h KT.GIAM bOC
- inh; r It =

- Thanh tra B§ Tu phap; PHO GIAM DOC
- Cuc BTTP (BOTu phap);

- Thanh tra tinh;

- S Tai nguyén &Moi truong tinh QB;
- Ngéan hang NNVN Chi nhanh QB;

- Lanh dao S¢;

- Van phong Cong chirng Trung Son,; ~
- Lénhpdao gs@; s s s 1 Nguyén Minh Tam
- Phong BTTP;

- Website So;

- Luu VT-HSTT.

(DPa ky)

11



