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UBNDTINH QUANG BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc lap - Tw do - Hanh Phiic
$6:2990/Qb-STP Quang Binh, ngay 01 thang Hnam 2024
QUYET PINH

Ve viée gidi quyét khiéu nai ciia ba Tran Thi Lai, dia chi s6 26 Lé Thanh Pong,
phudng Hai Thanh, thanh phé Pong Hm, tinh Quéang Binh (lin hai)

GIAM POC SO TU PHAP TINH QUANG BiNH

Can cik Quyét dinh s6 04/2022/0P-UBND ngay 24/02/2022 ciia Uy ban nhén
dén tinh Quang Binh quy dinh chikc néing, nhiém vu, quyén han va co céu t6 chire ciia
So Tw phdp tinh Quang Binh,

Can cik Lugt Khiéu nai ngay 11 théng 11 nim 2011;

Cain ci Ludt Ddu gid tai san ngay 17 thdng 11 nim 2016;

Cén cir Nghi dinh sé 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Xét don khiéu nai dé ngay 30/8/2024 cua ba Tran Thi Lai, dia chi sé 26 Lé
Thanh Déng, phwong Hai Thanh, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Bink;

Theo Bao cdo cla Doan xdc minh dugc thanh lap theo Quyét dinh s
2554/QD-STP ngay 19/9/2024 cta Giam dbc S& Tu phép vé viéc xac minh ndi
dung khiéu nai (l4n 2) clia ba Tran Thi Lai, dia chi sé 26 Lé Thanh Péng, phuong
Hai Thanh, thanh ph6 Pong Héi, tinh Quang Binh véi cac ndi dung sau day:

L. Noi dung khiéu nai, ly do khiéu nai
1. Noi dung khiéu nai

Theo noi dung don khiéu nai d& ngay 30/8/2024 va két qua lam viéc ngay
25/9/2024 thi ba Tran Thi Lai khiéu nai 02 ndi dung sau:

(1) Trung tam chh vu d4u gia tai san tinh Quang Binh vi pham quy dinh cia
phap luat vé viéc niém yét dau gia tai san, thong bdo cong khai viéc ddu gid tai san.

(2) Ngudi triing ddu gid, dau gi4 vién théng dong, bung bit théng tin, mdc
ndi, dim gid, gidm gia tai san gy thiét hai d6i véi gia dinh ba s tién
3.138.000.000 VND lién quan dén viéc dAu gi4 tai san thi hanh 4n mé ban diu gi4
ngay 27/6/2024.

2. Ciin ci khiéu nai

Khiéu nai ctia ba Tran Thi Lai da duoc Giam déc Trung tdm Dich vu Dau
gia tai san Quang Binh giai quyét (lan dau) tai Quyét dinh sb 382/Qb-DGTS ngay

7 -




2

05/8/2024, ba khéng, ddng ¥ v6i két qua gidi quyét va cho rang viée giai quyét ndi
dung khieu nai lan dAu 1a khong khach quan, khéng ding quy dinh. Vi vy, ba tiép
tuc khiéu nai lan hai.

IL. Két qua giai quyét noi dung khiéu nai lan dAu ciia Giam doc Trung
tam Dich vu Pau gia tai sin.

Tai Quyét dinh s6 382/QD-DGTS ngdy 05/8/2024 ciia Giam dbc Trung tAm
Dich vu dau gia tai san tinh Quang Binh vé viéc giai quyeét khiéu nai cua ba Tran
Thi Lai (1an dau) (sau day viet tat la Quyét dinh s6 382/QD-DGTS) dé ket luan cac
ndi dung khiéu nai cua ba Trin Thi Lai 1a khong cé can cu, do do, cac ndi dung
khiéu nai cta ba Tran Thi Lai la sai toan bo.

III. Két qua x4c minh ndi dung khiéu nai

1. Vé thAm quyén, trinh tw, thi tuc va ndi dung ban hanh Quyét dinh
giai quyét khiéu nai lan dau

Qua xac minh nhén thdy, Trung tdm Dich vu d4u gia tai san (sau day goi tat
la Trung tam) ¢6 luu hd so giai quyét khiéu nai lan dau. HO so da thé hién viéc thu
ly, gidi quyét khiéu nai trong d6 c6 viéc xac minh ndi dung khiéu nai, két luan ndi
dung khiéu nai va ban hanh Quyét dinh s 382/QD-DGTS dung thdm quyén, trinh
tu, thu tuc theo ding quy dinh cua phap lut vé& khiéu nai.

Vé ndi dung Quyét dinh s6 382/QP-DGTS: tai diém 2 Muc II phﬁn Xac
minh ciia ndi dung khiéu nai thtr hai (dong cudi cing) cta két qua xac minh c6 néu
“Trung tdm khong giai quyét ndi dung nay”, trong khi do tai Muc IV két luan cac
ndi dung khiéu nai 12 sai toan bo. Pdng thoi, tai phan quyét dinh chua két luan c6
cong nhén hay khong cong nhan ndi dung khiéu nai.

Gidm déc Trung tém cé gidi trinh vé viée ban hamh Quyét dinh s6 382/0P-DGTS
nhie sau: tai Quyét dinh s6 382/QD-PGTS c6 néu “Trung tdm khong giai quyét
ndi dung nay” khéng phai la Giam déc Trung tdm khong thu ly va khong giai
quyét theo ndi dung don khiéu nai ctia nguoi khiéu nai vi: thir nhét, tai phén Xac
minh 6 thuc hién viéc x4c minh va tai phan két luan da khang dinh “cdc noi dung
khidu nai ciia ba Tran Thi Lai da néu 6 trén 1a khdng cé cdn cik. Do do, cdc noi
dung Khiéu nai ciia ba Tran Thi Lai sai toan bg”; thir hai, tai quyét dinh giai quyét
khiéu nai 14n ddu da thé hién viéc thu ly va giai quyét d6i v&i noi dung khiéu nai
nay. Mt khéc, tai Quyét dinh s6 382/QD-DGTS c6 thé hién két qua xac minh viéc
d4u gia vién va Trung tdm trong thuc hién trinh tu, thu tuc déu gia; nguoi khiéu
nai khong cung cép tai liéu, bang ching nao nén viéc quyét dinh giai quyét khiéu
nai néu “Trung tdm khong giai quyét ndi dung nay” la xac dinh ndi dung khiéu nai
khéng co cén cir dé giai quyét ddi véi viéc ngudi tring d4u gia thong ddng, bung
bit thong tin, moc ndi, dim gid, giam gid tai san gy thiét hai dbi véi gia dinh ba s6
tidn 3.138.000.000 VND lién quan dén viéc dau gia tai san m& ban dAu gia tai san
thi hanh 4n vao ngay 27/6/2024.

Nhu véy, trong Quyét dinh s 382/QD-DGTS Trung tam dé thuc hién viéc
xac minh néu 1o can cu, lap h;afm cho \(iéc két luan ndi dung khiéu nai thir hai, tuy
nhién tai diém 2 Muc II Quyét dinh s6 382/QD-DGTS c6 néu “Trung tdm khong
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giai quyét ndi dung nay” 1a chua phu hop va tai Pidu 1 Quyét dinh s6 382/Qb-
DGTS chua thé hién ndi dung cong nhén hay khong cong nhan dbi véi ndi dung
khiu nai thir hai "Nguwoi tring ddu gid, dau gid vién thong dong, bung bit thong tin,
méc néi, dim gid, giam gid tai san ...gdy thiét hai doéi voi gia dinh ba s6 tién
3.138.000.000 VND lién quan dén viée dau gia tai san mo ban ddu gia tai san thi
hanh dn véo ngay 27/6/2024” 1a chua dam bao day du ndi dung theo quy dinh theo
quy dinh cta Luat Khiéu nai va Nghi dinh sb 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 diéu va huéng din thi hanh Luat Khiéu nai.

2. V& néi dung ba Trin Thi Lai cho rang Trung tim Dich vu diu gia tai
san tinh Quang Binh vi pham quy dinh cia phap luét vé viéc niém yét diu gia
tai san, thong bio cong khai viéc dAu gia tai san.

Trén co s& két qua 1am viéc truc tiép v6i ba Tran Thi Lai, Trung tm Dich
vu du gia tai san, UBND phuong Hai Thanh va céc hd so, tai liéu do Trung tdm
cung cép, nhan thay:

- Vé niém yét dau gid tai san: Trung tdm da thuc hién niém yét viéc dhu gia
tai san (17 lan) tai try s& cua Trung tam, ddng thoi cling la noi t& chirc cude dau
gi4 va tai UBND phuong Hai Thanh (la UBND chp xd noi c6 bt dong san dau
gig). Céc thong tin niém yét da bao gbm: tén, dia chi cua Trung tdm va Chi Cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé Déng Héi; tén tai san 1a thira dat 78A; dia chi cua
thira d4t tai t& dan phd 1, phuong Hai Thanh, thanh phd Ddng Héi; gidy chiung
nhdn quyén st dung dit c6 sb vao sb cép gidy chimg nhan: 05485
QSDP/941/Qb/UB do UBND thi x4 Pong Héi cap ngay 12/8/2002 mang tén ho
ba Tran Thi Lai; thoi gian, dia diém xem tai san dau gi4; thoi gian, dia diém ban
hé so tham gia dau gia; gia khoi diém cua tai san dAu gi4; tién mua hd so tham gia
dAu gia, tién dat trude; thoi gian, dia diem, didu kién, cach thic ding ky tham gia
dhu gid; thoi gian, dia diém b chirc cude déu gia; hinh thic dhu gi4, phuong thirc
dhu gia. Thoi gian niém yét ciia tat ca cac lan dam bdo it nhit 14 15 ngay trude
ngiy mé cudc déu gid. Tai céc dia diém niém yét déu c6 luu tai liéu, hinh anh va
c6 gidy xac nhan thoi gian niém yét ctia 17 14n dau gia.

- Vé thong bdo cong khai viéc ddu gid tai san: Trung tam da thyuc hién dang
thong bao cong khai viéc déq gi4 tai san trén Béo Phép luét Viét Nam va trén Céng
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théng tin dién tir Quc gia vé dau gia tai sin, Bo Tu phap (qua 17 14n), mbi lan t6

chirc cudc dau gia thuc hién dang 02 1an, mdi l4n dang thong tin dam bao cach nhau
it nhét 02 ngay lam viéc; thoi gian thong béo cong khai [4n thir hai dam bao it nhét
1a 15 ngay trudc ngdy mé cudc dAu gia. Noi dung thong bao cong khai trén Bao
Phap luat Viét Nam va Cong théng tin dién tir Quéc gia vé& dAu gia tai san, B Tu
phap bao gdm cac thong tin: tén, dia chi cua Trung tdm va Chi cuc Thi hanh hanh
dan su thanh phé Ddng Héi; thoi gian, dia diém dau gid ti san; tén tai san la thia

r

4t 78A. dia chi cta thira dt tai 6 dan phé 1, phuong Hai Thanh, thanh phd Dong

b

Héi; gidy ching nhan quyén st dung dat c6 s6 vao sb cap gidy chimg nhan: 05485
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QSDP/941/Qb/UB do UBND thi xd Dong Hai cég ngay 12/8/2002 mang tén ho ba
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Tran Thi Lai; noi ¢6 tai san dau gia; gia khoi diém cua tai san dau gia; tién dat
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trudc; thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia du gia. Trung tdm
da thuc hién luu tai liéu, hinh anh vé viéc théng bao cong khai trong ho so déu gia.

Ngoai ra, Trung tdm con thyuc hién ding thong bao déu gid tai san néi trén
trén Trang thong tin dién tir S& Tu phap tinh Quang Binh va Trang thong tin dién
tir Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quang Binh.

Nhu véy, viéc niém yét déu gia tai san, thong bao viéc diu gid tai san da
dugc Trung tam thuc hién theo ding quy dinh tai Piéu 35 va Didu 57 Luat Pau
gia tai san.

3. P6i v6i ndi dung khleu nai Ngwm trung diu gid, diu gid vién thong
dong, bung bit ' thong tin, moc noi, dim gid, giam gia tai san gay thiét hai doi voi
gia dinh ba sé tien 3.138.000.000 VND lién quan dén viéc diu gid tai san thi
hanh dn mé bdn diu gid vao ngay 27/6/2024

Trén co s ho so t6 chie ddu gla tai san, két qua lam viéc truc tiép v6i nguoi
khiéu nai, ngudi bi khiéu nai va nguoi tring dau gi4, nhan thiy:

- Doi véi viée xdc dinh gid khéi diém (giam gid tai san) lan 17: Ngay
24/5/2024, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Bong Héi da
ban hanh Quyét dinh sé 24/Qb-CCTHADS vé viée giam gia tai san (lan 16) dé
ban d4u gia véi gia khoi diém 1a 2.087.239.238 dong. Pong thoi, cung ngay Chi
cuc Thi hanh an dén sy thanh phé Péng Héi ¢6 Cong vén s6 1166/CCTHSDS
gu'l Trung tdm vé viéc dé& nghi ky Phu luc hop dong lan 16 dé tiép tuc ban dau
gia tai san va trong Cong van cO néu cén clr phap ly dé dé nghi ky phu luc hop
dong la Quyet dinh s6 24/QD-CCTHADS vé viéc glam gid tai san (lan 16) cua
Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Bdng Héi.

Pén ngay 28/5/2024, Trung tdm va Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phé Pong Héi ky Phu luc hop dong lan 16 bo sung, diéu chinh mét
sb didu, khoan ctia Hop dong dich vu du gia tai san s& 15/HD-TSTHA ngay
11/3/2022, trong d6 tai khoan 2 Pidu 1 quy dinh diéu chinh gia khai diém la
2.087.239.238 dong, tai khoan 3 Piéu 1 quy dinh bb sung Quyét dinh sé 24/Qb-
CCTHADS ngay 24/5/2024 ctia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phd Pdng Héi vé viée giam gia tai san (lan 16).

Nhu vay, thoi diém Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phd
Pdng Héi xéc dinh gia khoi didm duogce quyét dinh 04 ngay trudce ngay Trung tam
va Chap hanh vién théa thuén ky Phu luc hop dong 1an thir 16 vé viéc giam gia khai
diém. Do do, viéc Trung tdm thue hién dAu gla lan 17 vé6i gia khéi diém
2.087.239.238 ddng néu trén la theo quyét dinh cta Chép hanh vién Chi Cuc Thi
hanh 4n dén su thanh phé DPdng Héi; Trung tdm khéng tu minh quyet dinh viéc

giam gia khoi diém va ciing khong théa thuén véi Chap hanh vién vé viéc giam gia
khéi diém.

- Viéc cong khai gia khoi diém: Gia khai diém da dugc Trung tm quy dinh
trong Quy che cudc dau gid va dugc niém yét cong khai tai tru s& cua td chirc
minh, noi t& chitc cudc dau gia, Uy ban nhén dan phudng Hai Thanh (noi c6 bét
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dong san), thong bao trén bao in va Cong thong tin dién ti Quéc gia vé dau gié tai
san, Bo Tu phéap. Cu thé:

Tai khoan 2 Didu 2 Quy ché cudc déu gia tai san (t0 chic dAu gia lan 17)
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 263/QD-DGTS ngay 31/5/2024 cia Trung tam
c6 quy dinh gia khai diém 1a 2.087.239.238 déng. Tai tru s¢ Trung tdm, Chi Cuc
Thi hanh 4n dan sy va UBND phuong Hai Thanh déu c6 Ban niém yét viéc dau
gid tai san; tai diém 3.2 muc 3 cia Ban niém yét c6 nodi dung gia khoi diém 1a
2.087.239.238 df"}ng; viéc niém yét d8u ¢6 x4c nhan cua dai dién Chi cuc Thi hanh
4n dan sy, UBND phudng Hai Thanh va Trung tAm vé ndi dung niém yét, thoi
gian niém yét tir ngdy 03/6/2024 dén 24/6/2024', tai lidu niém yét (gdm Bén niém
yét, Quy ché cudc dau gia tai san, Bién ban ké bién, xir ly tai san). Trén Trang
thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai san (truéc day 1a Cbng thong tin
Québc gia vé déu gia tai san) cua B Tu phdp tai dia chi: https:/dgts.moj.gov.vn
thong bao cong khai 14n 1 ngay 03/6/2024 va lan 2 ngay 06/6/2024, Bao Phap luét
Viét Nam s 155 ngay 03/6/2024 va sd 158 ngay 06/6/2024, Trang thong tin dién
t cta Trung tdm Dich vu ddu gid tai san tinh Quang Binh (tai dia chi:
https://daugia.quangbinh.gov.vn thong bdo cong khai ngay 04/6/2024, Trang
Thong tin dién t¢ cua S& Tu phap tinh Quang Binh tai dia chi:
https://stp.quangbinh.gov.vn thong bao cong khai ngay 31/5/2024 déu c6 thong
bio vé tén tai san, dia chi tai san va gia khoi diém 1a 2.087.239.238 dong.

Nhu véy, Trung tdm thuc hién cong khai gia khoi diém; khong co déu hiéu
Trung tAm bung bit thong tin vé gia khoi diém nhu ndi dung khiéu nai.

- Vé quy trinh, thi tuc ddu gid tai san doi véi truomg hop chi c6 mot nguoi
dang ky tham gia dau gid: Trén co s& chi dao cla Tong cuc Thi hanh &n dén sy,
Bd Tu phap tai Cong van s6 2772/TCTHADS-NV1 ngay 01/8/2023 vé viée
«_ khéng thuc hién ddu gid bang hinh thirc bo phiéu gidn tiép, hinh thikc bo phiéu
truc tiép tai cugc ddu gid ma chi thuc hién hinh thic ddu gid truc tiép bang 101 ndi
tai cudc dau gid hodc ddu gid truc tuyén”, ngay 28/5/2024, Trung tam va Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé Dong Héi ky Phu luc hop déng lan 16 diéu chinh tir
hinh thirc d4u gi4 bing bd phiu truc tiép tai cudc dau gia sang hinh thic déu gia
truc tiép bing 10 noéi tai cude dau gia.

Thuc hién quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 Hop df)ng dich vu déu gia tai san
s6 15/HD-TSTHA ngay 11/3/2022 gitta Trung tdm véi Chép hanh vién Chi cuc
Thi hanh 4n dan va Disu 12 Quy ché cuc déu gia ban hanh kém theo quyét dinh
s6 263/QD-DGTS ngay 31/5/2024%, sau khi hét thoi han ndp hd so dang ky tham
gia dau gia (lan 17) chi c6 mot nguoi dang ky tham gia d4u gi4, Trung tdm da c6
Cong van sb 1048/DGTS ngay 26/6/2024 bao cao Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Ddng Héi vé& phuong 4an xt ly doi voi trudng hop chi c6 mot nguoi

1 Theo gidly xdc nhan ngay 03/6/2024 ciia Chi Cuc Thi hanh én dén sy thanh phé Dong Héi, ciia Trung tim Dich vu
déu gi4 tai san va ciia UBND phuong Hai Thanh.

2 T4 chirc ddu gid lan thit 2 tro di: khi hét thoi han déing ky tham gia ma chi ¢6 mét ngudi dding ky tham gia ddu gid
hodc cé nhiéu nguoi ddng ky tham gia ddu gid nhung chi c6 mot nguoi tham gia cuge ddu gid, hodic ¢6 nhiéu nguoi
tham gia ddu gid nhung chi cé mgt ngudi tra gid, hodc ¢6 nhiéu nguoi tra gid nhung chi cé mot nguoi tra gid cao

nhdt va it nhdt bing gid khéi diém thi tai san dugce bdn cho nguoi dé néu ngudi ¢o tai san dong y bdng van ban”.
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dang ky tham gia déu gid va Chi cuc Thi hanh én dan sy thanh phd Déng Héi da
c6 van ban dong y ban tai san trong truong hop c6 mot ngudi dang ky tham gia
dau gia (Théng bao s6 1459/TB-CCTHADS ngdy 27/6/2024). Pdng thoi, qua xac
minh, dén ngay t§ chirc cudc diu gia (ngay 27/6/2024) Trung tam khéng nhan
dugc khiéu nai nao lién quan dén trinh tu, thu tuc d4u gla tai san. Tai bubi dau gla
cd su tham du cia ngudi tham gia diu gia, Chap hanh vién, Kiém sat vién, nguoi
duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh én; vigc tra gia ciia ngudi diang ky tham gia
dau gia co su chimg kién cua tét ca nhitng nguoi tham du.

Nhu vay, viéc Trung tdm 4p dung hinh thirc déu gia truc tiép bang 101 n6i va
thuc hién viéc déu gia trong trudng hop chi c6 mot ngum dang ky tham gia dau
gi4 1a déu c6 cin ctr va co so. Khoéng c6 hanh vi d4u gi4 vién théng dong, méc ndi
voi Chap hanh vién, ngudi tring déu gia dé giam gia, dim gi4 géy thiét hai cho ba
Tran Thi Lai.

Ba Tran Thi Lai khong cung cép duoc tai liéu, ching ctr nao dé chimg minh
no6i dung khiéu nai.

IV. Két qua ddi thoai

Ngay 29/10/2024 va ngay 01/1 1/2024, Gidm déc S¢ Tu phap da t6 chirc
bubi dbi thoai véi nguoi khiéu nai (ba Tran Thi Lai), nguoi bi khiéu nai (Gidm dbc
Trung tdm Dich vu d4u gid tai san); nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
(UBND phuong Hai Thanh) va nguoi trang dau gia la 6ng Bui Ngoc Thanh va ba
Nguyén Thanh Hué. Ca hai budi déi thoai ngay 29/10/2024 va ngay 01/11/2024,
nguoi khiéu nai 1a ba Tran Thi Lai déu vang mit (c6 1y do).

Tai budi dbi thoai, tit ca cac bén tham gia déu nhét tri voi két qua xac minh
ndi dung khiéu nai cia Poan xac minh va kién nghi xr ly trong Bdo cdo xdc minh
s6 01/BC-DXM ngay 15/10/2024.

Két luan 601 thoai, Giam déc S Tu phéap thong nhit két qua xac minh va
kién nghi giai quyét ndi dung khiéu nai ctia Poan x4c minh S& Tu phép.

V. Két luan

Tir két qua xac minh, két qué ddi thoai va ddi chiéu véi quy dinh ctua phap
luat, két luan:

3¢ l Vé tham quyen, trinh tw, thi tuc va ndi dung ban hanh Quyét dinh
giai quyét khiéu nai lan diu

Trung tam da tiép nhan, thu ly, giai quyet khiéu nai ciia ba Tran Thi Lai theo
Luét Khleu nai; hd so giai quyét khiéu nai 14n du luu trir day du. Trong qua trinh
giai quyét lan dau, Trung tAm da x4c minh, 1am 15 v& trinh tu, thi tuc ddu gia tai san
thi hanh ‘an dan sy; xac minh ngi dung khleu nai ctia ba Tran Thi Lai. Do do, viéc
giai quyét khiéu nai 1an déu 1a dting tham quyén, trinh tu, thu tuc.

Tuy nhién, viéc ban hanh Quyét dinh s6 382/QD-DGTS chua dam bao day
du ndi dung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Khiéu nai. Cu
thé: tai diém 2 Muc II ¢ néu ndi dung “Trung tdm khéng giai quyét ndi dung nay”
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14 chura phu hop va tai Piéu 1 Quyet dinh s6 382/QD-DGTS chua thé hién noi dung
cong nhén hay khong cong nhan dbi véi ndi dung khiéu nai thu hai "Ngum trung
dau gid, dau gid vién thong dong, bung bit thong tin, moc noi, dim gid, giam gid tai

..gdy thiét hai doi voi gza dinh ba s6 tién 3.138.000.000 VNP lién quan dén
viée dau gid tai san thi hanh dn mo ban dau gid vao ngay 27/6/2024"

5.2. Dbi véi ndi dung khiéu nai “Trung tam Dich vu dau gla tai san tinh
Quéng Binh vi pham quy dinh cua phap luét vé viéc niém yét dau gia tai san,
théng bao cong khai viéc dau gia tai san”

- Vé niém yet viéc ddu gid tai san: Can ct Didu 35 Luat Pau gi tai san thi
Trung tdm da thyc hién niém yét viéc dau gid tai sén (17 14n) tai tru s& cua t6 chire
minh, noi t chirc cudc diu gia va Uy ban nhan dan cap xa noi c6 bat dong san dau
gia. Céc thong tin phai niém yét da thé hién day du thong tin. Thoi gian niém yét
da dam bao it nhét 1a 15 ngay trudc ngay m& cude d4u gia. Tai cac dia dlem niém
yét déu co luu tai lidu, hinh anh va co glay x4c nhan thoi gian niém yét va bao
quan céc tai liéu niém yét ctia 17 lan dau gia, cac thong tin niém yet va thoi gian
niém yét déu dam bao ding quy dinh. Nhu vy, viéc niém yét ddu gia tai san,
Trung tdm da thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat.

- Ve thong bdo cong khai viéc ddu gid tai san: Can ctt quy dinh tai Diéu 57
Luit D4u gi4 tai san thi Trung tdm da thuc hién thong bdo cong khai it nhat hai 1an
trén Béo phap luat Viét Nam va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia
tai san; mdi 1an thong bao cong khai cach nhau it nhét 02 ngay lam viéc; thoi gian
thong bao cong khai 1an tht hai it nhét 13 15 ngay doi véi tai san [a bat dong san
trude ngay mo cude déu gid; ndi dung thong bao cong khai viéc d4u gia tai san da
day du thong tin. H6 so to chirc d4u gié tai Trung tAm d4 luu tai liéu, hinh anh vé
viéc thong bao cong khai cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu
57 Luat DAu gia tai san. Nhu vy, viéc thong bdo cong khai viéc du gia tai san,
Trung tdm da thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat.

Nbi dung khiéu nai nay 14 sai toan bd.
5.3. P6i véi ndi dung Nguoi trung diu gid, ddu gid vién thong dong,
bung bit thong tin, méc noi, dim gid, gigm gid tai san gay thiét hai doi voi gia

dinh ba sé uen 3.138.000.000 VND lién quan dén vigc diu gid tai sin thi hanh
dn mé bdn diu gid vao ngay 27/6/2024.

- Déi v6i viée xdc dinh gid khoi diém (giam gid tai san) lan 17: Can ctr quy
dinh tai D1eu 8 Luét Pau gié tai san; Pidu 98 va khoan 33 Diéu 1 Luat Sira dbi bd
sung mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh 4n dan su thi “thoi diém xac dinh gi4 khoi
diém dugc thue hién trude khi ky hop dong dich vu d4u gia tai san”. Theo do, viéc
x4c dinh gia khéi diém do Chap hanh vién quyét dinh theo quy dinh cua Luat Thi
hanh 4n dén su. T4 chirc d4u gid tai san khong co6 thAm quyén dé xac dinh gia khoi
diém. Do do, viéc Trung tam Dich vu déu gia tai san thuc hién du gia 1an 17 véi
gia khoi diém néu trén theo dé nghl ctia Chép hanh vién (ngudi c6 tai san). Trung
tdm khong c0 tham quyen quyét dinh giam gia khai didm, vi vay khong thé thong
ddng, méc nbi dé giam gi4 khoi diém.
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- Vige cong khai gid khoi diém: Cén ctt khoan 2 Diéu 34, Pidu 35 va Didu
57 Luat Pu gia tai san, T3 chtc diu gia tai san co trach nhiém quy dinh gid khéi
diém trong Quy ché cudc diu gia, niém yét va théng bao cong khai vé gia khai
diém tai tru s& cta tb chirc minh, noi td chirc cudc dau gia, Uy ban nhan dan cép
x4 noi c6 bit dong san trén bao in hodc bao hinh cia Trung wong hodc tinh, thanh
phé truc thude trung uong noi cé tai san ddu gia va trang théng tin di¢n tir chuyen
nganh vé dau gia tai san. Do d6, viéc Trung tdm niém yet thong bao cong khai gia
khéi diém dé td chirc dau gia lan 17 1a da phu hop v6i cc quy dinh ctia Luat Dau
gia tai san. Khéng c6 viéc bung bit théng tin vé gia khoi diém.

- Vé quy trinh, thi tuc ddu gid tai san doi véi truong hop chi cé mét nguoi
ddng ky tham gia ddu gid:

Can ct khoan 1 Piéu 40 Luat PAu gia tai san® va Cong van sb
2772/TCTHADS-NV1 ngay 01/8/2023 cua Tong cuc Thi hanh 4n dan su, B Tu
phap thi viéc t6 chic diu gia tai san thoa thuan véi nguoi co tai san dau gid Iua
chon hinh thirc dau gia truc tiép bang 161 néi tai cude dau gia la dung quy dinh.

Cin clr khoan 2 Piéu 5 Luat Du gia tai san “Pdu gid tai san la hinh thire
bdn tai san 6 tir hai nguoi tré lén tham gia dau gid theo nguyén td'c trinh tu va
thu tuc dwoc quy dinh tai Lugt nay, trir truong hop quy dinh tai Diéu 49 cia Ludt
nay”; diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 49 Luat Pau gi4 tai san quy dmh“Trwong
hop ddu gid theo phuo’ng thirc tra gid 1én khi dd hét thoi han ddng ky tham gia ma
chi cé mot nguoi dang ky tham gia dau gza va tra it nhat bang gid khoi diém thi
tai san dwoc bdn cho nguoi dé néu nguoi cé tai san dau gid. dong y bang vin
ban”’; “2. viéc ddu gid tai sén theo trwong hop nay chi duoc tién hanh sau khi dé
thuc hzen day du trinh tw, thi tuc déu gid tai san theo quy dinh va khong cé khiéu
nai lién quan d@én trinh tw, thii tuc cho dén ngay té chirc cude dau gia.”. Nhu vay,
hinh thire ban tai san c6 tir 02 ngudi tr& 1én khong 4p dung ddi véi truong hop quy
dinh tai Piéu 49 Luét P4u gi4 tai san. Do d6, trén co s& Thoéng bao s6 1459/TB-
CCTHADS ngay 27/6/2024 cua Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh
phd Pdng Héi vé viée dong y bén tai san dau gia trong truong hop c6 mot nguon
dang ky tham gia du gia dé thuc hién ddu gid tai san va qua xac minh, dén ngay t6
chirc cudc dau gia (ngay 27/6/2024) Trung tam khong nhén dugc khiéu nai nao
lién quan dén trinh ty, thu tuc ddu gia tai san thi viéc Trung tdm tb chirc cude du
gia trong trudng hop chi c6 mét ngudi déng ky tham gia dau gia la dung quy dinh.

Ngoai ra, qué trinh xdc minh khéng c6 ching cir ching minh Piu gia vién
thong dong, moéc noi, dim gia véi ngudi tring du gia gy thiét hai cho ba Tran
Thi Lai.

No6i dung khiéu nai nay 1a sai toan bo.
Tt nhitng nhén dinh va cin ¢ néu trén,
QUYLT PINH:

3T chirc ddu gid tai san thoa thudn véi ngudi c6 tai san ddu gia lya chon mdt trong céc hinh thirc sau day dé tién
hanh cugc déu gia: Diu gia truc tlep bang 1&i noi tai cudc déu gia; Pdu gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc diu gia;
Piu gia bﬁng b6 phiéu gian tiép; PAu gid truc tuyén.
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Dieu 1. Khong cong nhén céc ndi dung khiéu nai ctia ba Tran Thi Lai. Cu thé:

1. B6i véi ndi dung khiéu nai “Trung tam Dich vu dau gid tai san tinh
Quang Binh vi pham quy dinh cua phap ludt vé viéc niém yét dau gid tai san,
thong bao cong khai viéc ddu gid tai san”: cong nhan ndi dung giai quyét khiéu
nai tai Quyet dinh s6 382/QD-DGTS ngay 05/8/2024 cia Giam dbc Trung tdm
Dich vu d4u gié tai san 1a ding.

2. Pbi véi ndi dung khleu nai ngum triing dau gza ddu gid vién thong dong,
bung bit thong tin, méc noi, dim gid, gigm gia tai san ...gay thiét hai doi véi gia
dinh ba s6 tién 3.138.000.000 VNP lién quan dén viéc ddu gia tai san mo bdn déu
gid tai san thi hanh dan vao ngay 27/6/2024: tai Quyet dinh s6 382/QD-DGTS, Giam
déc Trung tAm Dich vu du gia tai san chua két ludn cdng nhan hay khoéng cong
nhan ndi dung khiéu nai.

Trén co s& két qua xac minh va cdn cir cic quy dinh cta phap luat, khong
céng nhan ndi dung khiéu nai nay.

Piéu 2. Yéu ciu Gidm déc Trung tdm Dich vu déu gia tai san tinh Quéng
Binh rat kinh nghiém d6i véi sai st trong viéc ban hanh quyét dinh giai quyét
khiéu nai lan déu.

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ke tir ngay nhan duoc Quyét dinh ‘nay, néu
khong dong y véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai (1an hai) ctia Gidm déc Sé Tu
phap tinh Quang Binh thi ba Tran Thi Lai c6 quyén khoi kién vu 4n hanh chinh tai
Tda 4n theo quy dinh ctia phép ludt vé t6 tung hanh chinh.

Diéu 4. Chanh Vin phong, Chanh Thanh tra S&, Trudéng phong Hanh chinh
tu phap va B6 trg tu phap S Tu phap, Gidm ddc Trung tdm Dich vu déu gia tai
san, ba Tran Thi Lai va cac t6 chirc, ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: b— KT.GIAM POC
- Nhu Diéu 4; O GIAM POC
- Bo Tu phap;
- Thanh tra tinh;
- UBND phuong Hai Thanh;
- Trang thong tin dién tir S& Tw phap QB;
- Luu: VT, hé so.

Tran Hiru Dan
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