UBND TINH QUANG TRI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 887 /STP-HCTP&BTTP
V/v huéng dan thyc hién thi tuc ding
ky bién phap bao dam

Quang Tri, ngay 20 thang 3 nam 2026

Kinh giri: Van phong dang ky dat dai tinh

S¢ Tu phap nhan duoc Cong vin sd 481/VPPKPD ngay 10/3/2026 cua
Vin phong ding ky dat dai tinh vé viéc bao cdo vudng mic thuc hién thu tuc
hanh chinh trong linh vuc ding ky bién phap bao dam, sau khi nghién ctru, S¢
Tu phap cé y kién nhu sau:

1. V& diéu ki¢n diing ky bi¢n phap bio dam d6i véi nha ¢ hinh thanh
trong twong lai

- Tai diém a khoan 1 Diéu 45 Luat Pit dai nam 2024 quy dinh dicu kién cua
Nguroi sir dyung dat thuwc hién quyen thé chdp quyén su dung dat khi c¢6 gidy ching
nhdn quyeén sir dung dat hodc gidy chirng nhdn quyen SO hitu nha 6 va quyén sir
dung ddt ¢ hodac Gidy chumg nhdn quyén su dung d’at quyén sé hiru nha o va tai
san khac gan lién véi dat hodc Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén s hivu
tai san gan lién voi ddt...”

- Tai diém c khoan 1 Diéu 184 Luat Nha & quy dinh: “Truong hop t6 chirc,
cd nhdn thé chdp nha & hinh thanh trong tuong lai do mua cua chu dau tw dw dn
dau tu xdy dung nha o thi phai co hop dong mua ban nha & ky két véi chii dau tw
du dn dau tw xdy dwng nha 6, ¢é van ban chuyen nhwong hop dong mua ban nha
& néu la bén nhgn chuyén nhwong hop dong mua bdn nha 6, ¢é gidy to chimg
minh dd déng tién mua nha ¢ cho chii dau tw dw dn dau tw xdy dung nha & theo
tién do théa thudn trong hop dong mua ban...”.

- Khoan 2 Diéu 184 Luat Nha ¢ quy dinh: “Diéu kién thé chdp mét phan
hodic toan bé dy dn dau tw xdy dung nha ¢ va thé chdp nha & hinh thanh trong
twong lai phai dwoc thuc hién theo quy dinh cua Ludt Nha o...

Nhu véy, theo cac quy dinh néu trén thi diéu kién thé chdp quyén su dung
d4t phai co gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai;
diéu kién thé chip nha & hinh thanh trong twong lai do mua cta chu dau tu dyu an
dau tu xay dyng nha ¢ thi phai c6 hgp d6ng mua ban nha & ky két voi chu dau tu
du an dau tu x4y dung nha &, c6 vin ban chuyen nhuong hop dong mua ban nha
& néu 1a bén nhén chuyén nhuong hop dong mua ban nha &, c6 gidy to ching
minh d3 dong tién mua nha & cho chil dau tu du 4n dau tu xay dung nha & theo
tién d6 thoa thuén trong hop ddng mua ban theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

Trén co sé quy dinh vé diéu kién néu trén thi trinh tu, thi tuc dang ky bién
phap bao dam bang QSD dit, nha & hodc tai san khac gin lién véi dat duoc thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cta Chinh
phu vé dang ky bién phap bao dam.

2. Vé thAm quyén ding ky thé chap ddi v6i nha ¢ hinh thanh trong twong lai

- Tai diém h khoan 2 Piéu 13 Nghij dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Dt dai quy dinh



nhiém vu cua Van phong dang ky dat dai “Thuec hi¢n dang ky bi¢n phap bao dam
bang quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia
phdp luat”.

- Tai diém a khoan 3 Diéu 13 Nghj dinh 102/2024/ND-CP quy dinh: “Vdin
phong dang ky dat dai ¢é cdc phong chuyén mén va cac Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién chitc nang, nhi¢m
vy va quyen han cua Van phong dang ky ddt dai theo quyét dinh ciia co quan c6

»

tham quyén va phdp ludt vé dat dai”.

Qua ra soat Quyét dinh s6 104/QD-UBND ngay 01/7/2025 cia UBND tinh
quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cau t6 chtrc cia Vian phong dang
ky dat dai tinh Quang Tri; Quyét dinh s6 158/QD-VPDKDD ngay 26/9/2025 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Tri quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén
han cila cdc phong chuyén mén, Chi nhanh thudc Vin phong dang ky dat dai tinh
thi Van phong Van phong dang ky dat dai tinh va Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai déu cung thuc hién mét nhiém vu la dang ky bién phap bao dam bang
quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat ma khong c6 sy phan dinh tham quyén
gitra Van phong dang ky dat dai tinh véi ‘cac Chi nhanh d6i véi truong hop ciia to
chure, ca nhan, h¢ gia dinh nhu Vu’O'ng mac ma Vin phong Vian phong dang ky dét
dai tinh da néu. Pé kip thoi giai quyét TTHC cho nguoi dan va doanh nghiép,
truéc mat dé nghi Van phong dang ky dét dai tinh xem xét dé phan cong phong,
don vi thyc hién dam bao phu hop va théng nhét véi cac nhiém vy khac lién quan
dén hoat dong dang ky dat dai.

Déng thoi, dé dam béo viéc xac dinh ro tham quyén, ro trach nhiém, mot
viéc chi giao cho mot co quan ¢ thAm quyén gidi quyét dbng thoi nham ¢6 co s&
phap 1y cho viéc glal quyet cac thu tuc dang ky blen phap bao dam, dé nghi Van
phong dang ky dat dai tinh ra soat quy dinh vé churc nang, nhiém vu ctia Van
phong dang ky dét dai tinh va cac Chi nhanh Vin phong dang ky dAt dai tinh lién
quan dén dang ky bién phap bao dam theo quy dinh cua Luat Dit dai, Luat Nha
0, Luat Xay dung, Luat Lam nghlep va cac quy dinh phap 1uat co lién quan dé
quy dinh hoac dé xuét co quan c6 tham quyen quy dinh tham quyen giai quyet cac
TTHC trong linh vyc nay .

Trén dy 13 y kién cta SO Tu phap vé thyuc hién TTH trong linh vuc dang ky
bién phap bao dam, dé nghi Vian phong dang ky dat dai tinh nghién ctru van ban
dé co hudng giai quyét theo quy dinh cta phap ludt va ap dung cho cic truong
hop tuong tu./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; x A A A

- Lanh dao S¢;
- Luu: VT, HCTP&BTTP.

Tran Hiru Dan
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